CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MOSNA
JUDETUL IASI

HOTARAREA nr.41/15.05.2025

privind aprobarea scoaterii la Licitatie publica ,in vederea Concesionarii , a unui spatiu in suprafata de de 43,90 m.p.din
proprietate publica a comunei Mosna, inscris in Cartea funciard Mosna, nr.61145 situat in imobilul

” Dispensar Uman ,,din strada Fundaturi, nr 7, comuna Mosna jud Iasi

Avand in vedere :

Proiectul de hotarare nr 1746/22.04.2025 avizat favorabil de secretarul comunei

Referatul de aprobare al  Primarului  comunei, inregistrat cu 1747/22.04.2025

Raportul compartimentului contabilitate in cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei MOSNA, inregistrat sub
nr.1745/22.04.2025 ;

Adresa nr 6642/16.04.2025 de la Institutia Prefectului Iasi

Raportul de avizare favorabil alcomisiilor de specialitate ale Consiliului Local Mosna

Anuntul 1727/22.04.2025 prin care s-a adus la cunostinta publica proiectul de hotarare privind scoaterea la Licitatie publica , in
vederea Concesionarii , a unui spatiu in suprafata de de 43,90 m.p.din proprietate publica a comunei Mogna, inscris in Cartea funciard
Mosna, nr.61145 situat in imobilul” Dispensar Uman ,,din strada Fundatura, nr 7, comuna Mosna jud lasi

Cererea nr 566/27.02.2024

Raportul de evaluare nr280/03.10.2024intocmit de S.C. CRIORAL - evaluator autorizat — Craita Gramschi —membru titular
ANEVAR ;

HCL NR 36 din 28.06.2024privind aprobarea demararii procedurilor legale in vederea concesionarii prin licitatie publica a spatiului
in suprafata de 43,90 mp 1in vederea infiintarii unui cabinet veterinar cu farmacie veterinara

Prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,republicata ;

Prevederile art.4 din Carta Europeana a Autonomiei Locale,adoptata la

Strasbourg la 15 octombrie 1985 si ratificata prin Legea nr.199/1997

Prevederile art.120,alin.(1) si art. 121,alin.(1)-(2)din Constitutia Romaniei, republicata ;

Prevederile art.5,alin.(1),lit.a) si art.28,alin.(3) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale,cu modificarile si completarile
ulterioare

Prevederile art.553,alin.(1) si alin.(4) din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,republicata,cu modificarile si completarile
ulterioare ;

Prevederile pct 3 art 4 din OUG NR 114/09.07.2020 (termen contestatie )

Prevederile Legii nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu modifcarile si completarile ulterioare ;

Prevederile din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiul prevederilor art.129, alin 2 lit ¢, alin 6 lit b,art 139 alin 3 lit g, art.196,alin.(1),lit.a)din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul Administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE :

Art.1(1) Seaprobd concesionarea prin licitatie publica, a unui spatiu in suprafata de 43,90 mp, apartindnd domeniului
public al  comunei Mosna, situat in imobilul ” Dispensar Uman ”, finscris in cartea funciara Mogna Nr.61145, cu nr
cadastral 61145 in vederea 1infiintarii unui cabinet de medicina veterinard cu farmacie veterinard .
(2) Perioada de concesionare este de 10 ani de la data semnarii contractului,cu posibilitatea prelungirii prin Act
Aditional pentru o durata ce nu poate depasi 49 ani
Art. 2 Se aproba Raportul de evaluare nr 280/03.10.2024 intocmit de SC CRIORAL —evaluator autorizat Craita Gramschi-membru
titular ANEVAR (Anexa nr 1)
Art 3. Se aprobd Studiul de oportunitate pentru spatiu in suprafata de 43,90 mp, apartinand domeniului public al  comunei
Mosna, situat in imobilul » Dispensar Uman >, inscris in cartea funciara Mosna Nr.61145, cunr cadastral 61145 in vederea finfiintarii
unui cabinet de medicina veterinard cu farmacie veterinard ( Anexa nr 2)
Art.4 Se aproba Documentatia de atribuire - conform (Anexei 3)
Art.5. Se aproba Caietul de sarcini conf (Anexei 4)
Art 6. Se aproba Contractul de concesiune prevazut in (Anexa nr 5)
Art 7.Se aproba Modelul formulare ( Anexa nr 6) ( formulare innrde 6 denumite Anexa 1-Anexa6 )
Art 8 Se aproba ( 1) Pretul minim de pornire al licitatiei este de 5040lei /an

(2) Garantie de participare in cuantum de 1000 lei .

(3) Taxa caiet de sarcini /documentatie de atribuire de 50 lei .




Art. 9 Se imputerniceste Primarul comunei Mosna pentru semnarea contractului de

concesiune §i luarea masurilor necesare pentru aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei
hotarari .

Art.10. Secretarul general al comunei va asigura comunicarea prezentei hotarari autoritatilor si institutiilor interesate
JInstitutiei Prefectului si aducerea la cunostiinta publica prin afisarea in Monitorul oficial al institutiei

Prezenta HCL nr 41/15.05.2025 a fost adoptati in sedinta  ordinara din data de 15.05.2025 cu un total de voturi de: / 3
voturi pentru, ) impotriva, D abtineri dintr-un total de { ';;consilieri prezenti si 13 in functie si contine pagini

—re )
Adoptata astdzi: 15.05.2025 m { 6
CONTRASEMNEAZA,

Secretar General al Comunei,

Diaco odica
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s.c. « Crioral ,, SRL 1aSI

Sediu : Iasi, str. N. Gane nr. 21A, ap. 9

PL : Iasi, Strapungerea Silvestru nr. 3, bl. L 7, ap. 22
J22-925-1999 ; CIF RO12519126

Cap. Social : 1.010,00 lei

Tel/fax: 0232/218469

Mobil : 0745/521815, 0744/588995

e-mail : crioral@gmail.com

Nr. 280/03.10.2024

RAPORT DE EVALUARE

Cabinet medical situat in cladirea Dispensar uman din comuna Mosna,
jud. Iasi,

Proprietar :
Comuna Mosna, judetul Iasi

Client:
Comuna Mosna, judetul Iasi

Utilizator desemnat:
Comuna Mosna, judetul Iasi

Evaluator:
S.C.”CRIORAL” SRL IASI
Evaluator ANEVAR
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I SINTEZA EVALUARII

1. Evaluator :
S.C. “CRIORAL” SRL cu sediul in lasi, str. N. Gane, nr. 21A, ap. 9, inregistrata la Registrul
Comertului Iasi sub nr. J22/925/1999, CIF RO12519126, membru corporativ Anevar — certificat
0072/2024, reprezentata prin Cristian Gramschi, membru titular ANEVAR, evaluator de
proprietati imobiliare, legimitatia nr. 12971.

2. Client:
Comuna Mosna, jud. Iasi, cod fiscal 4540429, reprezentata de primar dl. Georgel Popa.

3. Scopul evaluarii: inchiriere cabinet medical situat in cladirea dispensar uman
4. Tip de valoare: valoare de piata

5. Premisele evaluarii: utilizare in domeniul medical

6. Obiectul evaluarii
Cabinet medical situat intr-un imobil cu destinatia dispensar uman, cladire cu regim de
inaltime parter, cu suprafata construita de 381 mp identificat prin NC 61145-C1, inscris in CF
61145 a UAT Mosna.
In cladirea Dispensar uman sunt amenajate cabinete medicale, sali de tratament si spatii cu
destinatie comuna (spatii de asteptare, holuri, grupuri sanitare, vestiare, etc).

7. Proprietar : Comuna Mosna

8. Data de referinta a evaluarii : 03.10.2024, curs de referinta | Euro = 4,9763 lei.

9. Opinia evaluatorului

Evaluatorul estimeaza chiria unitara de piata pentru cabinetul medical amplasate in
cladirea Dispensar uman din comuna Mosna la 1,9 eur/mp/luna, cca 9,5 lei/mp/luna.
Valoarea nu include TVA.

Chiria pentru cabinet se va stabili utilizand chiria estimata in prezentul raport si suprafata utila a
acestuia, suprafata ce va fi preluata din relevee. Consiliul local va putea stabili chiria lunara in
euro sau lei. Se recomanda prevederea in contractul de inchiriere a actualizarii chiriei cu rata
inflatiei. Consiliul local va stabili daca va percepe o chirie lunara si pentru spatiile comune,
respectiv sali de asteptare, holuri, grupuri sanitare, vestiare, spatii depozitare, etc, caz in care va
stabili cota indiviza (suprafata spatiilor comune) ce revine fiecarui cabinet in parte in functie de
suprafetele utile ale acestora.

SC “CRIORAL” SRL Evaluator ANEVAR,
Cristian Gramschi
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II. TERMENI DE REFERINTA

2.1 Partile contractante

2.1.1 Prezentarea evaluatorilor :

S.C. “CRIORAL“ SRL cu sediul in lasi, str. N. Gane, 21A, ap. 9, inregistrata la Registrul
Comertului lasi sub nr. J22/925/1999, CIF RO12519126, membru corporativ ANEVAR —
certificat 0072/2024, reprezentata prin Cristian Gramschi, administrator, in calitate de prestator.
Evaluarea este intocmita de Craita Gramschi, inginer constructor, evaluator proprietati
imobiliare, membru titular ANEVAR, posesor al legitimatiei nr. 12971.

2.1.2 Prezentarea clientului si a utilizatorului desemnat:
Comuna Mosna, jud. lasi, cod fiscal 4540429, reprezentata de primar dl. Georgel Popa.

2.2 Scopul evaluarii: inchiriere

2.3 Tip de valoare estimata : valoare de piata
Valoarea de piata — suma estimata pentru care un active sau o datorie ar putea fi schimbata la
data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.

2.4 Premisele evaluarii : utilizare spatii medicale

2.5 Obiectul evaluarii:

Cabinet medical situat intr-un imobil cu destinatia dispensar uman, cladire cu regim de
inaltime parter, cu suprafata construita de 381 mp identificat prin NC 61145-C1, inscris in CF
61145 a UAT Mosna.

2.6. Data de referinta

Data de referinta a prezentei evaluari este 03.10.2024, curs de referinta 1 Euro = 4,9763 lei.

2.7. Clauze de nepublicare

Prezentul raport de evaluare (sau orice referire la acesta) nu poate fi utilizat in alte scopuri decat
cel descris, nu poate fi publicat sau inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris
si prealabil al evaluatorilor, fiind specificata forma si contextul in care ar urma sa apara.

2.8 Conformitatea cu Standardele ANEVAR si cu legislatia in vigoare

Evaluarea este intocmita in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022
promovate de ANEVAR si ghidurile de evaluare GEV:
Standarde generale

- SEV 100 — Cadrul general ;




- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;
- SEV 102 — Documentare si conformare;

- SEV 103 — Raportare;

- SEV 104 — Tipuri de valoare

- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;

Standarde pentru active
- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

2.9. Responsabilitatea fata de terti

Prezentul Raport de evaluare este destinat scopului precizat la pet. 1.3 si 2.2 si numai pentru uzul
utilizatorului desemnat mentionat in cadrul punctului 2.1.2.

Raportul de evaluare este confidential pentru client si evaluatorul nu accepta nici o
responsabilitate fata de alte persoane, in nici o circumstanta.

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat in cerere.

Nu este permisa folosirea raportului de cétre o tertd persoand fird obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evaludrii i evaluatorului verificator, asa cum se
precizeazi la punctul 8, de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o alta persoana
in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obfinut acordul scris §i nu se accepta
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube
rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care situatia de fapt si drept
a proprietatii si conditiile de piata, rimén nemodificate in raport cu datele si informatiile
concrete existente la data evaludrii.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala, care afecteazd fie
proprietatea imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu au fost
aduse la cunostinta evaluatorului prin documente scrise. in acest sens se precizeazi cd nu au
fost facute cercetari specifice la arhive, carti funciare, registre agricole, etc. iar evaluatorul
presupune cd titlul de proprietate care i-a fost prezentat, este legal si valabil, ca poate face
obiectul constituirii unor drepturi reale, ca nu existd datorii care au legaturd cu proprietatea
evaluatd si ca aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. in cazul in care existd o asemenea
situatie si este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea
imobiliard se evalueazi pe baza premisei cd aceasta se afla in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil) si responsabild.

Se presupune cd proprietatea imobiliara in cauza respectd reglementdrile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele de mediu, iar in cazul in
care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietafii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.




Daca nu se arata altfel in raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune
¢ evaluatorul nu are cunostinti asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar
fird a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice
si alte sisteme de functionare, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu sau de eventuale
poluari (de pe proprietatea imobiliara in cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv
prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietafii. Se presupune cd nu existd astfel de conditii, dacd ele nu au fost
observate, la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obignuite,
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera
acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau
implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenfa
unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice
de testare necesare descoperirii lor.
Evaluatorul obtine informatii, estimdri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considera a fi credibile §i se considera ca acestea sunt adevirate i corecte.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta veridicitatii si acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.
Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar §i autorul nu il va
dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previazute de Standardele de Evaluare a
bunurilor 2022 si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atenia unui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredinfate de cétre clientul numit
in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.
Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma
este necesar), trebuie obginut fnainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poata fi
utilizata, in orice scop, de catre orice persoand, cu exceptia clientului i a creditorului, sau a
altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea
trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poatd fi modificat sau
transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii
de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte
mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietitii evaluate, iar valoarea
prezentatd in raportul de evaluare nu are legétura cu valoarea de asigurare.
Atit selectarea abordarilor in evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au facut avand in
vedere statutul actual al proprietiii supuse evaluarii, astfel incat valorile estimate sa conducd
la o valoare cat mai probabila si apropiatd de cea la care va fi incheiata tranzactia.
Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea aborddrilor in evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii.
Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii ale proprietatii, pentru
a da 0 imagine cit mai completa asupra dimensiunilor si stérii acestuia.
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

Se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si

republicane si ca toate autorizatiile, certificatele sau alte documente solicitate de autoritatile

legale sau administrative pot fi obtinute pentru utilizarea in domeniul medical.




Evaluatorul isi declina orice raspundere cu privire la autenticitatea actelor de proprietate
prezentate de catre client. Imobilul a fost evaluat in ipoteza dreptului deplin de proprietate.
Fiecare utilizator al evaluarii va trebui sa faca propria analiza si sa stabileasca corectitudinea
documentelor. Evaluatorul nu a facut masuratori in teren nefiind autorizat pentru astfel de lucrari.
In cazul in care informatiile primite nu sunt reale, raportul de evaluare isi pierde valabilitatea.
Valoarea chiriei a fost stabilita cu data de referinta 03.10.2024 aceasta putand varia in timp in
functie de cererea si oferta de pe specifica, de dezvoltarea social — economica a zonei.

Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sa depuna marturie in instanta, in
afara cazului cand aceasta a fost convenita, scris si in prealabil.

Informatiile prezentate in prezentul Raport vor fi confidentiale, partile implicate avand datoria de
a nu face publice informatiile cuprinse in raport, fara aprobarea scrisa prealabila a evaluatorului.
Raportul este elaborat in ipoteza ca accesul catre proprietate este legal constituit.

Evaluatorul a considerat ca toate documentele pe care le-am avut la dispozitie in elaborarea
raportului sunt conforme cu originalul, clientul punand la dispozitia evaluatorului doar copii ale
actelor de proprietate.

Prezentul inscris contine date cu caracter personal ce intra sub incidenta Legii nr.677/2001, cu
respectarea art. 71-74 Cod Civil si a Regulamentului (UE) 2016/679 pentru protectia persoanelor
cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date cu
modificarile si completarile ulterioare.

Persoanele carora li se adreseaza prezentul inscris, precum si tertele persoane ce intra in posesia
acestuia sau lectureaza raportul au obligatia de a proteja, conserva si folosi corespunzator datele
cu caracter personal.

211 DOCUMENTAREA SI INVESTIGATIILE INTREPRINSE DE EVALUATOR PENTRU
EFECTUAREA EVALUARII. PREZUMTII

In conformitate cu contractul in baza caruia a fost realizat prezentul raport de evaluare, noi, ca si
Evaluator nu am intreprins vreo solicitare, documentare, verificare si/sau investigatie in legatura
cu legalitatea, completitudinea, acuratetea si corectitudinea actelor si informatiilor furnizate de
Client si nici nu am verificat daca actele si informatiile sunt false, ci ne-am bazat pe actele si
informatiile furnizate de Client si le-am considerat corecte si complete.

De asemenea, fara a afecta generalitatea celor anterior mentionate:

- Nu am intreprins investigatii oficiale in legaturd cu drepturile de proprietate
asupra proprietdfii, ci ne vom baza pe informatiile furnizate de Client si
reprezentantii si imputernicitii sai (clientul nu a prezentat extras CF pentru teren,
solicitand ca evaluarea sa fie facuta in baza documentelor prezentate).

- Nu am intreprins investigatii oficiale la Autorittile Locale de Urbanism cu privire
la situatia urbanistici a proprietdfii, respective daca terenul este sau nu
construibil.

- Nu am intreprins investigatii oficiale la Autoritétile Locale de Mediu cu privire la
situatia proprietétii in ceea ce priveste mediul.

- Nu am intreprins investigatii oficiale la Inspectoratul de Stat pentru Constructii
sau alte autoritati cu privire la situatia cladirilor in cazul in care acestea exista pe
teren.




- Nu am avut informatii privind structura solului si implicit eventuale probleme in
cazul edificarii vreunei constructii.

- In general nu am intreprins nici o investigatie oficiala sau verificare pe langa nicio
autoritate a statului si/sau institutie si/sau persoana in legatura cu activul care face
obiectul prezentului raport.

Evaluarea noastri pleaca de la prezumtia ca orice posibila contaminare anterioard sau alte aspecte
ce afecteazi in mod negativ proprietatea din punct de vedere al mediului au fost inlaturate
anterior datei evaludrii pani la stadiul in care proprietatea nu este afectata de astfel de aspecte, si
ci sunt respectate toate regulamentele si legile in vigoare.

Nu am luat in calcul si nu am facut nici o verificare cu privire la valabilitatea, executarea sau
incetarea oricaror contracte sau alte conventii incheiate in legatura cu activul, indeplinirea
(corespunzatoare) a oricaror obligatii si/sau cu privire la orice acte juridice incheiate in legatura
cu activul si orice alte aranjamente/angajamente care au sau pot avea impact in ceea ce priveste
activul si/sau cu privire la orice (potentiale) litigii si/sau cu privire la orice autorizatii, avize sau
altele asemenea in legatura cu activul si/sau cu privire la respectarea si implementarea oricaror
obligatii legale si ne-am bazat doar pe actele si informatiile furnizate de Client iar identificarea
proprietatii a intrat in sarcina Clientului.

2.12. Declaratie de conformitate

Prezentul raport de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor
/2022 promovate de ANEVAR.

Prezentul raport de evaluare este valabil numai prezentat in ansamblul sau / si doar pentru scopul
precizat in el.

Rezultatele prezentate exprima opinia evaluatorului asupra valorii de piata la data de referinta a
evaluarii — respectiv 03.10.2024.

Certific prin prezenta ca partile analizate in acest raport au fost inspectate de catre evaluator
Cristian Gramschi la data de 30.07.2024. Inspectia a fost facuta in prezenta unui repezentant al
Primariei Mosna.

Elaboratorul, este membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
(ANEVAR) — legitimatie 12971. Nu sunt recuzat / descalificat sa evaluez aceasta proprietate.

III. PREZENTAREA DATELOR

3.1 Descrierea situatiei juridice

Spatiul supus evaluarii este proprietatea comunei Mosna conform Cartii Funciare nr. 61145 si a
Inventarului mijloacelor fixe din domeniul public al comunei Mosna.

Raportul a fost intocmit in baza documentelor prezentate mai sus. Documentele prezentate se
considera corecte.
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3.2. Descrierea amplasamentului

Amplasare
Comuna Mosna este situata in partea sudica a judetului Iasi la cca 4 km de DN24 ce face legatura

intre orasul lasi si orasul Husi, la cca 45 Km de municipiul lasi si la cca 40 km de orasul Husi,
jud. Vaslui.

Comuna Mosna se invecineaza cu satele si comunele Cozmesti, Bohotin, Isaiia, Pietris si
Dolhesti.

Comuna Mosna ocupa 2.831 ha teren din care 225 ha intravilan si are in componenta doar satul
Mosna.

Comuna Mosna este o comuna cu specific si potential agricol si are o populatie relativ stabila de
cca 2.200 locuitori.

Drumurile comunei sunt in mare parte asfaltate si parte din ele pietruite.

Accesul

Infrastructura rutiera este reprezentata de DJ 244F si DC 67, ambele drumuri publice asfaltate.
Transportul este asigurat de mai multe firme din zona, precum si de cursele lagi-Cozmesti i
retur.

Din punct de vedere al dotarilor sociale se mentioneaza ca in comuna functioneza doua scoli, o
gradinita, dispensar medical si un centru de zi pentru persoane varstnice.

Utilitati: Comuna este alimentata in totalitate cu energie electrica, retea de alimentare cu apa
potabila si partial retea de canalizare, are retea de telecablu si retea de telefonie fixa.

Gradul seismic al zonei de amplasare este 8 grade pe scara Richter.

Popuare: redusa.

3.3. Descrierea imobilului

An constructie: 1975 conf. Extrasului CF
Regim de inaltime : parter
Structura:
— infrastructura: fundatii din beton armat;
—  suprastructura: zidarie portanta din caramida, planseu lemn, sarpanta lemn.
Anvelopa si compartimentari: inchideri si compartimentari din zidarie caramida, tencuieli cu
mortar de ciment, invelitoare tabla, jgheaburi si burlane din tabla.
Finisajele constau in:
- tencuieli interioare cu mortar de ciment, placaje ceramice si zugraveli lavabile;
- pardoseli din parchet si gresie;
- tamplarie exterioara si interioara din PVC cu geam termopan;
- sobe de teracota.
Racorduri edilitare : energie electrica, apa si canalizare de la retelele publice.
Instalatii interioare :
- instalatii sanitare care deservesc cabinetele si grupurile sanitare;
- instalatii electrice de iluminat si prize;
- aparat de aer conditionat.
Functional cladire: cabinete medicale, sali de tratament, sala de asteptare, spatii depozitare, grup
sanitar, vestiar.
Utilizare la data inspectiei: liber




Starea tehnica a cladirii : foarte buna

Se mentioneaza ca s-a avut in vedere starea de fapt a cladirii fara a fi luate in calcul eventuale
vicii ascunse ale structurii care nu pot fi evidentiate decat in baza unei expertize tehnice, vicii
pentru care — in cazul in care exista — evaluatorul nu are nici o raspundere.

IV. ANALIZA PIETEI

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de prioprietate contra
unor bunuri cum ar fi banii.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu
sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare ceea ce face
ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul
de locuri de munca, volumul creditului ce poate fi obtinut, marimea avansului de plata, nivelul
dobanzilor, etc.
Piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind deseori influentata de reglementarile guvernamentele si
locale.
Piata rezidentiala a zonelor rurale mai indepartate de orase este foarte putin activa. De cele mai
multe ori transferul de proprietate se face prin mostenire. Cand mostenitorii au renuntat sa mai
detina o casa la tara se hotarasc sa vanda. Asfel, oferta de vanzare este redusa.
Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, intr-un anumit interval de timp. Nivelul cererii
determina atractivitatea unei proprietati.
Cererea pentru imobile rezidentiale din zonele rurale exista si apartine persoanlor fizice rezidente
in comunele respective. Trendul actual este de parasire a zonelor rurale in favoarea oraselor sau
chiar a altor state. In acest context cerera este apreciata ca redusa.
Oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei
pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.
Echilibrul
Piata imobiliara a zonelor rurale amplasate la distante mai mari de 25 — 30 km de municipiul lasi
sau la distante de peste 10 km fata de orasele din judet este foarte putin activa.
Ca si echilibru al pietei, la data evaluarii se apreciaza ca balanta dintre cerere si oferta este
inclinata, in continuare, in favoarea ofertei.
Piata inchirierilor pentru imobilele rezidentiale amplasate in zonele rurale la distanta de peste
20 km de municipiul lasi este foarte putin activa.
Riscuri identificate pentru proprietatea evaluata:

- risc general

— razboiul din Ucraina, criza energetica si cresterea inflatiei au generat influente negative
in piata imobiliara rezidentiala;
- continuarea exodului persoanelor catre zonele mai dezvoltate economic tinde spre
depopularea zonelor rurale;




- riscuri specifice: Interesul medicilor si asistentilor medicali de a presta servicii medicale in
zonele rurale este redus.

V. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare, din optica participantilor de pe piata, este
utilizarea posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este
posibila, pemisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii
curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un
participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi
dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

- Utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii de pe piata;

- Utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic;

- Utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe
piata, mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in
calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Cea mai buna utilizare a spatiului analizat este pentru prestari servicii medicale si activitati
conexe.

VI. EVALUARE

Procesul de evaluare se compune dintr-un set de proceduri coerente si ordonate, care au ca
finalitate estimarea valorii.

Evaluarea reprezintd o opinie sau concluzie emisd pe baza unei analize minutioase referitoare la
natura, calitatea, valoarea sau utilitatea unor anumite interese sau aspecte ale unei anumite
proprietiti, exprimatd de o persoand impartiald, specializata in analiza si evaluarea proprietafilor
imobiliare.

in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022 ale ANEVAR, exist trei tipuri de
abordiri posibile: abordarea prin piata, venit si cost.

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare, ale caror preturi se cunosc.

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

In prezentul raport, evaluarea va fi abordata prin piata.

Pentru stabilirea chiriei unitare de piata se va utiliza metoda comparatiei.

Abordarea prin piata ia in considerare tranzactii cu proprietati similare sau substituibile si
informatiile referitoare la piata si stabileste o estimare a valorii prin procese de comparatie.
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Analiza comparativa se face pe asemanarile si deosebirile dintre proprietatile si tranzactiile care
afecteaza valoarea, respectiv dreptul de proprietate, localizare, utilitati, caracteristici fizice,
posibilitati de utilizare).

A fost analizata piata specifica a spatiilor medicale sau de birouri din comunele judetului Iasi si
nu au fost gasite informatii. S-a extins aria de cautare asupra spatiilor comerciale din comunele
sau orasele din judetul Iasi, amplasate la distante mai mari de 20 km, comune care nu se regasesc
in zona metropolitana a municipiului Iasi, si au fost extrase cateva oferte care se regasesc anexate
raportului si care se pot consulta pe urmatoarele linkuri:
https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-de-inchiriat-IDh XU9A .html
https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-spatiu-la-etaj-pt-diferite-activitati-si-servicii-IDg3 Caf.html
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/vanzare/efi06e3g58d47208¢281488e6350826d.html
https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-targu-frumos-central-194740034
Ofertele au fost verificate telefonic si au fost obtinute informatii suplimentare privind chiria,
amplasarea, finisajele si dotarile, locatia fata de drumuri importante, etc. Toate informatiile se
regasesc in grila datelor de piata.

Grila datelor de piata

Elemente de Imobilul
comparatie evaluat Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3 Comp. 3
Chirie unitara 2.87 3.07 4.125 4.125
euro/mp/luna
Influenta negociabil la . . . -
p i similar similar similar similar
negociere inchiriere
Conditii plata lunara, - .. .. .
. similar similar similar similar
financiare cash
Conditii de .. - .. .. -
s dse nepartinitoare similar similar similar similar
inchiriere
Conditii de piata | la piata 2024 similar similar similar similar
Amolasare in com Mosna, municipiul | municipiul com. —
l‘)u det la 50 km de Pascani, Pascani, Madarjac, Frumos. 4 Sgkm
I lasi 80km 80km 35 km ’
Importanta
locatiei, municipiul | municipiul Com.
com Mosna, . . . orasul Tg.
amplasarea fata DJ 244F Pascani, Pascani, Madarjac, Frumos. DN28
de drumuri DN28A DN 28A DJ 282D ’
importante
Finisaje medii similar similar similar similar
spatii
e . medicale, . . . sp .
Utilizare spatii asimilat spatii sp depozitare | sp birouri comercial sp comercial
birouri
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Grila elementelor de comparatie

Elemente de Imobil Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
comparatie evaluat 1 2 3 4
Chirie unitara 3.7 3 2.5 4.4
euro/mp/luna
of of of of
negociabila negociabila negociabila negociabila
Influenta o o o 73
negociere negociabil la A0% 40% -10% =il
snchiriere -0.37 -0.3 -0.25 -0.44
ajustare de negociere 10%
Chirie 3.33 27 2.25 3.96
probabila
similar similar similar similar
Conditii 0% 0% 0% 0%
financiare plata lunara, 0 0 0 0
cash - -
nu sunt necesare ajustari
Chirie ajustata 3.33 2.7 2.25 3.96
similar similar similar similar
Conditii de 0% 0% 0% 0%
inchiriere nepartinitoare 0 0 0 0
nu sunt necesare ajustari
Chirie ajustata 3.33 2.70 2.25 3.96
similar similar similar similar
Conditii de la piata. oct 0% 0% 0% 0%
piata p2 02"‘ 0 0 : 0 . 0
nu sunt necesare ajustari
Chirie ajustata 3.33 2.70 2.25 3.96
Mun. Mun. com. orasul Tg.
Pascani, Pascani, Madarjac, Frumos,
80km 80km 35km 45km
Amplasare ﬁ:’;‘oMk‘;f';ae 5% 5% -5% 0%
Tasi 0.17 0.14 -0.11 0
amplasarea mai apropiata / indepartata de limita mun Iasi
ajustare negativa / pozitiva de 5%
Chirie ajustata 3.50 2.84 2.14 3.96
Importanta municipiul municipiul com. orasul Tg.
locatiei, co[r;lj 1;4::; % Pascani Pascani Madarjac Frumos
amplasarea -20.0% -20.0% 0.0% -10.0%




fata de 070 | 057 | 000 | -040
drumuri amplasarea intr-o localitate mai mare si la drum de categorie
importante superioara atrage dupa sine o dezvoltare zonala mai buna si
implicit posibilitati mai mari de dezvoltare
Chirie ajustata 2.80 2.27 2.14 3.56
similar similar similar similar
Finisaje 0% 0% 0% 0%
medii 0.0 0.0 0.0 0.0
nu sunt necesare ajustari
Chirie ajustata 2.80 2.27 2.14 3.56
sp depozitare sp birouri sp comercial | sp comercial
spatii -5% 0% -10% -10%
Utilizare spatii medicale, -0.1 0.0 -0.2 -0.4
asimilat in piata diferenta dintre chiriile spatiilor comerciale si de
spatii birouri birouri este intre 5 si 10 %
Chirie ajustata 2.7 2.3 1.9 3.2
Nr ajustari 3 2 2 3
Ajustari brute 1.0 0.7 0.3 0.8
Ajustar! 30.2% 26.0% 14.5% 19.0%
procentuale

Din grila de comparatie se observa ca cea mai mica ajustare valorica si procentuala este aferenta
spatiului din comparabila 3: 0,3 euro/mp / 14,5 % din pretul probabil al chiriei.
Rezulta valoarea unitara a chiriei pentru cabinete medicale: 1,9 euro/mp/luna.

VI. OPINIA EVALUATORULUI

Evaluatorul estimeaza chiria unitara de piata pentru cabinetele medicale amplasate in
cladirea Dispensar uman din comuna Mosna la 1,9 euro/mp/luna, echivalentul a cca
9,5 lei/mp/luna.

Chiria pentru fiecare cabinet se va stabili utilizand suprafata utila a acestora, suprafata ce
va fi preluata din relevee si chiria estimata in prezentul raport.

Valorile nu contin TVA.

SC “CRIORAL” SRL EvaluaigpANEVA&
Cr}stlamg;ran’;?cm
y f&  GRAMSCHI "w,ks_
L7l . z:%f CRISTIAN i&’&u?
Tt LA egiania N, 12973
' “_*'“f*; '/ ad g\‘x‘ : w,s:z 2024 );g,” ép‘f

In anexa sunt prezentate fotografii ale spatiului evaluat si oﬁrte%{fa}ew f
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Anexa 1 —Harti amplasare comuna




Anexa 2 — Fotografii imobil

Cladirea in care este situat spatiul evaluat
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Anexa 3 — Oferte utilizate
https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-de-inchiriat-IDhXU9Afhtml

Postat 04 septembrie 2024
Spatiu de inchiriat
e Persoana fizica
e Vanzare/Inchiriere: Inchiriere
e Suprafata utila: 135 m?
Descriere
Ofer spre inchiriere, spatiu 135 mp. Ideeal pentru productie sau depoziatre Electricitate 380v
Gaze natrurale Apa, wc, dus ,canalizare Loc de parcare Mai multe delalii in privat
Zona centrala, fara vad comercial. 500 euro/luna neg.
Contacteazi vanzitorul Alex Trimite mesaj 0769 659 829

16
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https://www | gjd/ ferta/ipchiriez-satiu-la-etai-pt-diferite-activitati-si-servicii—IDg3Caf.html

Postat 30 august 2024
Inchiriez spatiu la etaj pt diferite activitati si servicii !!

Persoana fizica

Vanzare/Inchiriere: Inchiriere3 €

Suprafata utila: 300 m?

Descriere

Inchiriez spatiu comercial pt depozitare,,productie ,birouri suprafete la etaj de 180 mp si de
150mp .. pret 3€mp se poate configura dupa cerinta clientului

Contacteazi vanzitorul pop

Trimite mesaj 0765 44 66 19

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/vanzare/efi06e3g58d47208e281488¢6350826d.html

vanzare

10 000 EUR negociabil 50 EUR/m?

lasi, Madarjac ~ Vezi pe hartd

Valabil din 16.09.2024 18:08:07

Specificatii

Suprafata utila

200, 0 m?

Descriere

scc de gr 1 consumcoop podu iloaiei propune spre vanzare ,MAG MADARJAC,JUD IASI
(MAGAZINUL DIN CENTRU),SAU SPPRE INCHIRIERE 500 euro/luna.Doritorii sa sune la nr
tel sau sa se prezinte la sediul unitatii din PODU ILOAIEI IASL,PARTER BL9 SC A.
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https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-targu-frumos-central-194740034
Spatiu comercial Zona 0, Parter Cladire, Tg.Frumos
Central, Judetul lagi 4.40 €/mp/lund 7.480 €/lund Comision 0% de la chiriag

Descriere

Cladire amplasata pe strada principala din Tg Frumos, pozitie unica, aspect deosebit.
Specificatii

ID anunt: XV0204SF7

Actualizat in: 16.09.2024

Tip imobil:Centru comercial

Suprafata utila totald:1700 mp

Destinatie recomandata:Centru commercial, Subspatii disponibile
Chirie / mp / luna:

4.4 EUR/mp (total: 7480 EUR/luni) + TVA, Comision 0% cumparitor
Suprafata disponibild:1700

Disponibilitate spatiu:imediat

Detalii de contact marius sandru Proprietar 0744 630 249
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COMUNA MOSNA
JUDETUL IASI

Anexa nr 2 la HCL Nr 41/15.05.2025
Studiu de Oportunitate

pentru concesionarea unui spatiu de 43,90 m.p. apartindnd domeniului public al
Comunei Mosna, situat in incinta imobilului ,,Dispensar Uman” in vederea
scoaterii la licitatie publica

Bunul care urmeaza sa fie concesionat este spatiul in suprafati de 43,90 m.p.
situat in clddirea ,,Dispensar Uman”. Imobilul apartine domeniului public al
comunei si se afla in administrarea Consiliului Local al Comunei Mogna, judetul
Iasi. Propunerea pentru concesionarea spatiului a fost ficutd conform cererii
inregistrata cu nr.566 din 27.02.2024.

Spatiul prezentat in planul de situatie solicitantul intentioneazi si-1 foloseasca
pentru desfasurarea de activitati de medicina veterinara si farmacie veterinara.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici
acordarea concesiunii:

Concesionarea spatiului cu destinatie de cabinet medical veterinar si farmacie
veterinard constituie o sursa permanenta si sigura de venituri pentru bugetul local.
Spatiul concesionat va fi utilizat doar in scopul infiintarii si functionarii unui
cabinet medical veterinar si farmacie veterinara. Potentialii ofertanti pentru
concesionarea acestui spatiu, il vor amenaja pentru buna desfasurare a activititii
solicitate.
Concesionarea este oportuna din urméitoarele motive:
-din punct de vedere financiar va fi un céstig cert, real, pe durata concesionarii
de 10 ani, facandu-se venit la bugetul local,
-din punct de vedere al mediului, prin concesionarea acestui spatiu se
contribuie la mentinerea unei stdri mai bune de salubrizare/igienizare a acestuia;
-existenta unui cabinet medical veterinar si farmacie veterinard in comuna
Mosgna vine in intdmpinarea asigurdrii sanatatii animalelor din comunitate si vor
fi benefice cetatenilor comunei.
Date privind bunul care se concesioneazi

Descriere: spatiul care se scoate la licitatie este situat in clidirea ,,Dispensar
Uman”, str. Fundaturd, nr.7. Pentru asigurarea functionalititii, spatiul propus spre




concesionare in scopul solicitat este dotat cu utilitati(energie electricd, apa
curentd, canalizare).

Nivelul minim al redeventei

Avand in vedere raportul evaluatorului autorizat nr.280/03.10.2024, intocmit de
catre S.C. Crioral S.R.L. prin evaluator Craita Adriana Gramschi se propune
nivelul valoric minim al redeventei de plecare la licitatie de 9,50 lei/m.p./luna.

Modalitatea de acordare a concesiunii

Procedura de licitatie se considera a fi valabild numai daca in urma publicarii
anuntului de organizare a licitatiei au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Durata estimati a concesionarii

Concesionarea se va face in baza unui contract prin care proprietarul, prin
reprezentant legal, primar Georgel Popa va transmite ofertantului selectionat- pe
o perioada determinata, de 10 ani, dreptul si obligatia de exploatare a spatiului din
cladirea ,,Dispensar Uman”.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Termenele pentru realizarea concesiunii vor fi respectate conform ouG
57/2019 privind Codul administrativ.

Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisé, sub sanctiunea nulitatii
absolute. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de
concesiune atrage dupi sine pierderea garantiei de participare si, daca este cazul,
plata de daune interese.

Odati cu aprobarea studiului de oportunitate se va intocmi s documentatia de
atribuire.
Intocmit,

Primar

Prezenta Anexanr2la HCLnr 41/15.05.2025 a fostadoptatd insedinta ordinara din data de 15.05.2025 cu un total de voturi de:
‘ zvoturi pentru, © impotriva, _® abtineri dintr-un total de ‘ zconsilieri prezenti si 13 in functie si contine ___ pagini

Adoptata astazi: 15.05.2025
Contrasemneaza pentru legalitate
Secretar General al Comunei,

Diagonu Rodica

Consilier Local
Scopos Nicolina
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COMUNA MOSNA
JUDETUL IASI

Anexanr3 la HCL Nr41/15.05.2025

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind concesionarea prin licitatie publici a unui spatiu construit in suprafati de 43,90 m.p.
nr. cadastral 61145-C1, situat in clidirea ,,Dispensar Uman” din intravilanul comunei Mosna, str.
Funditura, nr.7, proprietate publici a Comunei Mosna in vederea infiintirii unui
cabinet de medicina veterinari si farmacie veterinari

Continut :
¢ 1. Informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numirul de
telefon/fax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact, etc.;
2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;
3. Caietul de sarcini;
4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
5. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
céstigatoare, precum si ponderea lor;
6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;
7. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Autoritatea contractantd: Primaria comunei Mogna, judetul Iasi
CUI:4540429
Adresa: sat/comuna Mosna, str. Sfintii Voievozi, nr.70, judetul lasi
Date de contact: tel./fax 0232/292600, e-mail contact@primariemosna.ro
Persoane de contact: Popa Georgel-primar
Girlea Gheorghe-responsabil achizitii publice
Licitatia de atribuire a contractului de concesiune se organizeaza in conformitate cu:
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ
Hotaréarea Consiliului Local Mosna nr. 41 din 15.05.2025

Il. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

A.Procedura licitatiei publice

e 1. In cadrul acestei proceduri, concedentul are obligatia si publice anuntul de licitatie in
Monitorul Oficial al Roméniei, partea a VI a, intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-un
cotidian de circulatie locala si pe site-ul comunei Mosna

* 2. Anuntul se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limiti
pentru depunerea ofertelor

¢ 3. Documentatia de atribuire se ridicd contra cost de la sediul Primiriei Mosna, str. Sfintii
Voievozi, nr.70, judetul Iasi. Costul documentatiei de atribuire este de 50 lei si se achitd la
casieria Primariei Comunei Mosna. Persoanele interesate pot solicita clarificari, iar reprezentantii
concedentului au obligatia de a le transmite raspunsul intr-o perioadd ce nu depiseste 5 zile
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lucratoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor. Pentru comunicarea clarificarilor,
persoana interesatd va pune la dispozitie adresa, nr.de fax si e-mail sau va preciza in scris daca
doreste o altd modalitate de comunicare(ex.: s ridice personal corespondenta)

4. Ofertele se depun la sediul concedentului, intr-un singur exemplar, in doua plicuri inchise si
sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine documentele solicitate de concedent. Pe
plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnati de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor
concedentului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliu sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Dupé primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
,»Candidaturi si oferte”, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituiti
conform legii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate. Oferta depusa la o altd adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

5. Procedura de licitatie se desfdsoard numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doud oferte. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

6. Dupé deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimini ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor solicitate in ,,Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces verbal in care se mentioneaza rezultatul analizei.
Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile de participare.

7. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
care consemneaza operatiunile descrise la pct.4 de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti, numai daca exista cel putin doui oferte valabile.

8. In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, concedentul va anula procedura i va organiza o noud procedura de licitatie, cu aceeasi
documentatie. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a
fost depusa cel putin o oferta valabila.

9. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei,
capacitatea economico-financiara a ofertantilor, protectia mediului inconjuritor. Pentru
determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplicd criteriul de atribuire previzut in
documentatie.

10. in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

11. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste un
proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarati castigitoare, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmia de la procedura de
atribuire.

12. In baza procesului verbal, in termen de o zi, comisia de evaluare intocmeste un raport care
cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale
ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigitor sau, in cazul in care nu a fost
desemnat nici un castigator, cauzele respingerii pe care il comunici concedentului.

13. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucritoare
informeaza in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse indicand
motivele excluderii i ofertantul declarat castigitor.




14. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricaror clarificari si completari ale documentelor necesare pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

15. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o
transmite ofertantilor vizati.

16. Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

17. In cazul in care licitatia publici nu a condus la desemnarea unui céstigitor se va consemna
aceast situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

18. Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator aceasta se va
consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza céruia comisia de evaluare va
recurge la reluarea procedurii de licitatie.

19. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora. In cadrul comunicirii autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate. in
cadrul comunicarii autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii care au fost
respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra motivelor care au stat la baza
deciziei respective.

B. Garantii

1. In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati si depuna garantia de participare la
licitatie.

2. Garantia de participare este de 1000 lei si poate fi constituita prin ordin de platd in contul
organizatorului licitatiei, respectiv contul RO22TREZ41021A300530XXXX  deschis la
Trezoreria Raducédneni, CUI 4540429 sau poate fi depusa in numerar la casieria institutiei.

3. Garantia de participare se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in termen de 15
zile lucratoare de la data licitatiei.

4. Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se constituie in plata redeventei.

5. Garantia de participare se pierde in situatia in care ofertantul castigitor nu se prezinta pentru
incheierea contractului de concesionare in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicérii
procedurii de atribuire.

III. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR

1. Deschiderea licitatiei are loc in data de 09.07.2025, ora 9, la sediul Primériei comunei Mosna,
sat/comuna Mosna, str. Sfintii Voievozi, nr.70, jud. Iasi. In ziua stabilitd pentru licitatie, comisia
se va intruni avand asupra ei documentatia Intocmitd pentru licitatie. Pentru desfisurarea
procedurii licitatiei publice este obligatorie depunerea a cel putin 2 oferte. Ofertele se redacteazi
in limba roména.
2. Ofertantii transmit ofertele lor 1n 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si acesta va
contine:

- o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificdri-anexa 1 si 3;

- certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului(copie conform cu
originalul);

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului(copie conform cu
originalul);

- certificat fiscal emis de Primaria Mosna privind achitarea obligatiilor de platd fata de
bugetul local si certificat fiscal emis de primaria in raza careia isi are sediul societatea, care sa
certifice faptul ca societatea nu figureaza cu sume restante;




- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat, care sa
certifice faptul ca societatea nu figureaza cu sume restante;

- cazierul fiscal al societitii eliberat de Directia Judeteand a Finantelor Publice pe raza
careia isi are sediul ofertantul;

- declaratie pe propria riaspundere cd nu este in procedurd de reorganizare, faliment sau
lichidare judiciard-anexa 6;

-certificat de cazier judiciar care sd ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sévarsirea urmatoarelor
fapte:gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, inseldciune si delapidare, pentru reprezentantul legal
al societatii;

NOTA: certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul trebuie si fie valabile la data depunerii
documentatiei.

-dovada achitarii documentatiei de atribuire si a garantiei de participare la licitatie: taxa pentru
caietul de sarcini este in valoare de 50 lei si se achitd la casieria Primariei Mosna, iar garantia de
participare este de 1000 lei si poate fi constituitd prin ordin de platd in contul organizatorului licitatiei,
respectiv contul RO22TREZ41021A300530XXXX deschis la Trezoreria Raducédneni, CUI 4540429
sau poate fi depusd in numerar la casieria institutiei;

-declaratie privind respectarea reglementérilor privind protectia mediului, securitatea si sdnitatea
in muncd, normele de apérare impotriva incendiilor-anexa nr.5;

-raportarile contabile depuse la sediul ANAF la 31.12.2023;

-imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acesteia;

-declaratie proprie care sa cuprindd adresa, fax-ul si e-mail-ul unde doreste sa i se comunice
rezultatele procedurii sau alte documente(clarificari, etc.)

e 4. Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz precum si bunurile pentru care se
liciteaza;aceasta va cuprinde redeventa in lei/an oferita, conform anexei 4.

e 5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire prevazut in anuntul publicitar
vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

e 6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

e 7. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
»Candidaturi si oferte”, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare.

e 8. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

e 9. (a) Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in ”Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”.

(b) Pe parcursul derularii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

© Solicitarea de clarificéri este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite de catre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucradtoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(d) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

(e) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completérile solicitate sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(f) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica,
comisia de evaluare elimina ofertele care nu respecta prevederile pct.1,2,3,4 din documentatie.

(g) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de atribuire. Procesul verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de
evaluare.




e 10. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, numai dacé exist cel putin 2
oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire a concesiunii.

e 11. In cazul in care nu existi cel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un proces
verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta
procedura de licitatie publica. La a doua licitatie procedura este valabila dacd s-a prezentat o
singura oferta valabila.

IV. INFORMATII DETALIATE $SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA

LOR

1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune pentru spatiul construit in
suprafati de 43,90 m.p. inscris in C.F. Mosna 61145 cu nr. cadastral 61145-C1 sunt:

-a) cel mai mare nivel al redeventei;
-b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
-¢) protectia mediului inconjurator

1.1 Ponderea fiecdrui criteriu, proportionala cu importanta acestuia, este apreciata din punctul de vedere
al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului concesionat. Conform
art.318, alin.2 din OUG nr.57/2019 prind Codul administrativ, ponderea fiecarui dintre criteriile
precizate este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%. Astfel, a fost stabilitd
ponderea fiecdrui criteriu, dupd cum urmeaza:

a) criteriul- cel mai mare nivel al redeventei-40% din punctajul total;

b) criteriul- capacitatea economico-financiara a ofertantilor -30% din punctajul total;

¢) criteriul- protectia mediului inconjurator-30% din punctajul total

2. Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplicd criteriile de
atribuire prevazute in documentatie.

3. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul comisiei
intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declaratd
céstigitoare, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire.

4. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

5. In baza procesului verbal, in termen de o zi, comisia de evaluare intocmeste un raport
care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare,
elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau,
in cazul in care nu a fost desemnat nici un castigdtor, cauzele respingerii pe care il
comunica concedentului.

6. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucratoare informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse indicdnd motivele excluderii, si ofertantul declarat castigator.

7. In cazul in care licitatia publicid nu a condus la desemnarea unui castigitor se va
consemna aceasta situatie intr-un proces-verbal si se va organiza o noua licitatie, aceasta
fiind valabila dacia s-a depus o singura oferta valabila.

8. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nici o ofertd valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie. Concedentul va
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consemna aceasta intr-un proces-verbal. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd
documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

¢ 9. Ofertantul va participa la licitatie prezentand actul de identitate si eventualele procuri
in cazul mandatarilor.

e 10. Pretul minim pe care trebuie si-1 ofere participantii admisi in procedura de
licitatie este de 5.040 lei/an.

11. Suma adjudecaté va constitui redeventa anual, timp de 10 ani si va fi achitati in lei.

e 12. Dupd incheierea fiecdrei licitatii, participantii si comisia de licitatie vor semna
procesul verbal incheiat privind derularea licitatiei. Concedentul va publica in Monitorul
Oficial al Romaniei, partea a VI a, Anuntul de atribuire, continand rezultatele procedurii,
in cel mult 20 zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune.

e 13. Ofertantul castigator va incheia contractul de concesiune in termen de 20 zile de la
comunicarea rezultatului de atribuire a contractului de concesiune. Comunicarea se va
face de catre concedent la adresa declarati de ofertant ca fiind adresa de corespondenta.

e 14. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune sa depuna cu titlu de garantie o sumi reprezentand 50% din
redeventa datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceastd suma sunt retinute, daca
este cazul, penalitdtile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza
contractului de concesiune.

e 15. Nesemnarea de catre adjudecatorul licitatiei a contractului de concesiune in termenul
stabilit atrage dupd sine nulitatea adjudecirii, cu urmatoarele consecinte: suma achitati
cu titlul de garantie de participare de catre acesta se pierde( nu se va restitui intrdnd in
bugetul concedentului) iar acesta este obligat sa achite citre bugetul local un sfert din
suma adjudecata reprezentdnd redeventa anual, cu titlu de daune. Ofertantul in cauza nu
mai are dreptul de a participa la o nouad licitatie pentru imobilul in cauza.

e 16. In cazul in care concedentul nu poate Incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora
sau in imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul, depunidnd documente pentru
probarea celor precizate anterior, concedentul are dreptul si declare castigitoare oferta
clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

e 17. In cazul in care ofertantul declarant castigdtor refuza incheierea contractului sau nu 1l
semneaza in termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului, procedura de atribuire se
anuleazd, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

V. ANULAREA LICITATIEI

1.Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate privaté, daca ia aceasta decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicdrii procedurii de atribuire i anterior incheierii contractului, in situatia in care se
constata incalcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila
incheierea contractului. Procedura de atribuire se consideri afectati in cazul in care sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute de legislatie,
respectiv art. 311 al OUG 57/2019;

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta méasuri corective, fara ca acestea si
conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute de legislatie, respectiv art.311 al OUG
57/2019
Anularea licitatiei are loc atunci cand:




‘ -nu au fost depuse cel putin doui oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie sau o
ofertd valabila in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie;
-ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului sau nu se prezinta in termenul
stabilit pentru semnarea contractului;
-in cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr.554/2004 privind contenciosul
administrativ, in termen de o zi de la semnarea procesului verbal
2. Anularea se face prin hotérarea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia de a comunica,
in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si
motivul concret care a determinat decizia de anulare.
3. Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat i ulterior, pana la
semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii
false in documentele de calificare.
VL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

1. In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor
aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si Incetarea
contractului de concesiune se realizeaza potrivit Legii Contenciosului administrativ
nr.544/2004, cu modificarile si completarile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la
sectia contencios administrativ a tribunalului in a cirui Jurisdictie se afld sediul
concedentului.

VIL. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Contractul de concesiune va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii:

-partile contractante;

-obiectul contractului de concesiune;

-nivelul redeventei;

-modalitdti de plata a redeventei, precum si a celorlalte obligatii(taxe, garantii);

-data la care intrd in vigoare contractul;

-durata contractului;

-drepturile si obligatiile partilor;

-incetarea/rezilierea contractului;

-rdspunderea contractuali;

-renuntarea la concesiune;

-solutionarea litigiilor

Intocmit,
Responsabil achizitii publice
Gheorghe GIRLEA

Prezenta Anexanr 3 la HCL nr 41 /15.05.2025 a fost ad? tatii in sedinta ordinara din data' de 15.05.2025 cu un total de voturi de: /\3
voturi pentru, i iva, abtineri dintr-un total de Zconsilieri prezenti si 13 in functie si contine pagini

Adoptata astizi: 15.05.2025

CONTRASEMNEAZA,

Secretar General al Comunei,
Diaconu Rodica




COMUNA MOSNA
JUDETUL IASI

Anexanr 4 la HCL Nr 41/15.05.2025

CAIET DE SARCINI
Privind concesionarea prin licitatie publicd unui spatiu in suprafatd de 43,90 m.p. nr.cadastral
61145-C1, situat in clidirea ,»Dispensar uman”,
proprietate publici a Comunei Mosna

CAPITOLUL I
PRINCIPII GENERALE

Art.1.1 Licitatia se va desfisura in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv:

v" 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ
v' H.C.L.nr. 41 din 15.05.2025

CAPITOLUL II
OBIECTUL CONCESIUNII

Art.2.1 Obiectul concesiunii: spatiu construit in suprafatd de 43,90 m.p., proprietate publicd a Comunei Mosna,
inscris in Cartea funciara Mosna 61145, nr. cadastral 61 145-C1, situat in imobilul »Dispensar Uman” din
intravilanul comunei Mosna, str. F undaturd, nr.7. Spatiul este dotat cu instalatie electrici si de apa-canal.

Art.2.2 Scopul concesiunii:infiintarea unui cabinet de medicina veterinara si farmacie veterinara.

Art.2.3 Predarea-primirea imobilului se va face pe baza de proces-verbal in maxim 30(treizeci) de zile de la data
semndrii contractului.

CAPITOLUL III
CONDITIILE SI REGIMUL DE EXPLOATARE A BUNULUI CONCESIONAT

Art.3.1 Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare in vederea functionarii, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa.

Art.3.2 Investitia consti in infiinfarea unui cabinet de medicina veterinari si farmacie veterinarid. Concedentul
va pune la dispozitia concesionarului imobilul dupa semnarea contractului de concesiune.

Art.3.3 Utilitatile(energie electric, apd/canal, caldur, salubritate) vor fi platite de concesionar.

Art.3.4 Totodata, cu privire la orice amenajare interioard sau exterioard a spatiului ce va face obiectul
concesiunii, concesionarul va solicita in seris, in mod obligatoriu, acordul concedentului. Concesionarului i este




CAPITOLUL 1V
OBLIGATIILE CONCESIONARULUI/CONCEDENTULUI

Art.4.1 Obligatiile concesionarului:
Concesionarul are obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate, eficacitate si permanenti a
bunului concesionat, pe toatd durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.
Concesionarul se obligd sd administreze i sd exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maximi pentru a
conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toata durata contractului.
Art.4.2 Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe toati
durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii.
Art.4.3 Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.
Art.4.4 Concesionarul are obligatia sd respecte legile roméne pe toatd durata concesiunii in toate actiunile pe
care le intreprinde pentru realizarea contractului.
Art.4.5 Concesionarul este obligat sd plateasca redeventa si penalitatile/majorarile calculate de concedent in caz
de nerespectare a termenelor de plata.
Art.4.6 Concesionarul are obligatia sa plateascd taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, in functie de
legislatia in domeniu.
Art.4.7 Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii organelor de
politie, pompieri, salvare, protectie civild, apdrare nationala si alte asemenea.
Art.4.8 Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea
acestuia din urmad, pentru executarea oricdror lucrari de interes public pe care acesta le considerd necesare.
Art.4.9. Pe parcursul desfasurdrii activititilor specifice, concesionarul va respecta toate reglementirile in
vigoare cu privire la securitatea §i sdnatatea in munca, apdrarea impotriva incendiilor si protectia mediului,
incluzand, fara a se limita:

a) Legea nr.319/2006 a securitatii si sdnataii in muncd, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr.646 din 26 iulie 2006;

b) Legea nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr.633 din 21 iulie 2006;

¢) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.195/2005 privind protectia mediului, publicati in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr.1196 din 30 decembrie 2005, aprobatd, cu modificari si completari prin Legea
nr.265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare;

d) reglementdrile europene referitoare la securitatea si sindtatea in muncd, apararea impotriva incendiilor si
protectia mediului.
Art.4.10 Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pand la incetarea contractului de concesiune si
mentinerea acestuia in conditii normale.
Art.4.11 Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru ca prin activitatile desfisurate si nu afecteze
proprietdtile vecineeste direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si alte asemenea si va
suporta exclusiv prejudiciile create.
Art.4.12 La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat si restituie
concedentului, in deplina proprietate, spatiul in mod gratuit si liber de orice sarcini, pe bazi de proces-verbal. La
incetarea din orice cauza a contractului de concesiune se va proceda dupd cum urmeaza:

v" . Bunuri de retur, constdnd in spatiul concesionat care se va reintoarce in posesia concedentului liber de

orice sarcind;

v/ Bunuri proprii nu sunt.
Art.4.13 in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul este obligat si
depund, cu titlu de garantie, o suma reprezentdnd 50% din redeventa datoratd concedentului pentru primul an de
concesionare in contul RO22TREZ41021A300530XXXX deschis la Trezoreria Riducineni, CUI 4540429. In
cazul in care concesionarul nu respectd aceastd obligatie, contractul inceteazd de drept fird nici o notificare
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privind punerea in intirziere, fard acordarea de despdgubiri concesionarului si fard interventia instantei. Din
aceastd suma sunt retinute, dacd este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar,
in baza prezentului contract.
Art.4.14 Concesionarul este obligat sd pund la dispozitia organelor de control ale concedentului toate evidentele
si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.
Art.4.15 Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, in
mod unilateral, fard a putea solicita incetarea contractulul dacd este posibilad continuarea exploatirii bunului cu
aceeasl destmatle pentru care a fost concesionat. in cazul daci modificarea unilaterald a contractului de
concesiune 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeasca fara intarziere o justi despagubire. In
caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de citre
instanta judecdtoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre
concesionar.
Art.4.16 Cheltuieli in sarcina concesionarului:
-concesionarul va suporta cheltuielile necesare exploatarii si intretinerii bunului ce face obiectul contractului de
concesiune, pe toatd durata acestuia.
Art.4.17 Renuntarea la concesiune
a) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul 1mp051b’litétii de a realiza obiectul concesiunii, motivat
de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauzi de fortd majora. in aceastd situatie concedentul nu va putea fi
obligat la plata vreunei despéagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar;
b) in cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectrii obligatiilor de citre concedent,
atunci concesionarul are dreptul la despagubm pentru acoperirea costurilor lucrarilor si a celorlalte cheltuieli
suportate. in cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de judecat;
¢) In cazul renuntirii la concesiune, din alte motive ce tin de culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor
despagubiri.
Art.4.18 Obligatiile concedentului
a) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune.
b) Concedentul nu are dreptul sd@ modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia referitoare la
interesul local sau alte situatii prevdzute expres de lege.
¢) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricdror imprejuriari de naturd si aduci atingere
dreptului concesionarului.
d) Transmiterea concesiunii asupra bunului se face numai cu acordul concedentului, cu renegocierea redeventei.
CAPITOLUL V
DREPTURILE PARTILOR
Art.5.1 Drepturile concesionarului
-Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa, imobilul ce face obiectul contractului de
concesiune;
-Concesionarul are dreptul de a executa lucrdrile necesare functionarii pe cheltuiala sa; contravaloarea
imbundtatirilor aduse imobilului, in baza documentelor justificative prezentate concedentului, vor fi deduse din
cuantumul redeventei datorate la data respectiva;
-Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit naturii
acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de concesiune.
Art.5.2 Drepturile concedentului
- -Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat.Verificarea bunului concesionat se va efectua numai
cu notificarea prealabild a concesionarului, in scris, cu minim 3 zile inainte de data stabiliti pentru vizitare;
-Concedentul are dreptul sd@ modifice unilateral contractul de concesiune, din motive exceptionale legate de
interesul local;
-Concedentul are dreptul de a executa lucriri, de interes public, pe care acesta le considera necesare, anuntand,
in prealabil in scris concesionarul;




-Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotirarile consiliului local sau functie de
legislatia in domeniu.

CAPITOLUL VI
DURATA CONCESIUNII

Art.6.1 Durata concesiunii este de 10 ani si poate fi prelungitd prin simplu acord de vointa al partilor, incheiat in
formd scrisd, cu conditia ca durata insumatd si nu depiseascd 49 de ani. Concesiunea decurge de la data
semndrii si inregistrarii contractului. Obligatia redeventei incepe de la aceasti dati.

CAPITOLUL VII
REGIMUL FINANCIAR AL CONCESIUNII

Art.7.1 Costurile estimate de realizare a obiectului concesiunii cad in sarcina concesionarului.

Art.7.2 Sursele de finantare se asigura de concesionar.

Art.7.3 Valoarea redeventei anuale rezultd in urma licitatiei publice. Valoarea de pornire la licitatie este o
redeventa de 5.040 lei/an. Redeventa adjudecata va fi platibild in lei si se poate modifica conform hotirarilor de
consiliu local sau legislatiei in domeniu prin indexare cu indicele de inflatie. Pe perioada derularii relatiilor
gontractuale redeventa nu va fi mai mica decét valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

In termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa
achite redeventa pentru anul 2025.

Incepand cu annul 2026, plata redeventei se face din initiativa concesionarului pana la 30 septembrie a anului in
curs.

Art.7.4 Concesionarul are obligatia sd achite impozitele si alte venituri datorate bugetului local, stabilite de
legislatia in vigoare.

Art.7.5 Garantia de participare in cuantum de 1000 lei lei se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in
termen de 15 zile lucritoare de la data licitatiei.

Art.7.6 Pentru ofertantul castigétor, garantia de participare se constituie in plata redeventei.

Art.7.7 Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantul castigator nu se prezinta pentru incheierea
contractului de concesiune in termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicirii rezultatului procedurii
de atribuire.

Art.7.8 In termen de 90 zile de la data semnirii contractului de concesiune, concesionarul este obligat si
depund, cu titlu de garantie, o suma reprezentdnd 50% din redeventa datorati concedentului pentru primul an de
concesionare in contul RO22TREZ41021A300530XXXX deschis la Trezoreria Réducineni, CUI 4540429.

CAPITOLUL VIII
CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

Art.8.1 La licitatie pot participa agenti economici. Ofertele se redacteazi in limba romani. Fiecare participant
poate depune o singura oferta.

Art.8.2 Ofertantii interesati in a participa la licitatia publici privind concesionarea spatiului construit in
suprafatd de 43,90 m.p., proprietate publici a Comunei Mosna, inscris in Cartea funciara Mosna 61145, nr.
cadastral 61145-C1, situat in imobilul ,,Dispensar Uman” din intravilanul comunei Mosna, str. Funditura, nr.7,
jud.lasi, pand in data de 01.07.2025, ora 12, vor depune documentele solicitate in doua plicuri sigilate(unul
exterior si unul interior) conform documentatiei de atribuire, care se inregistreaza de concedent, in ordinea
primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Art.8.3 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de concedent, respectiv 120 zile calendaristice de la data depunerii.

Art.8.4 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.




Art.8.5 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate

Art.8.6 Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limitd pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

Art.8.7 Comisia de licitatie are dreptul sa descalifice orice optiune, care nu indeplineste, prin documentele
prezentate, conditiile de participare;orice document lipsa sau neconform duce la descalificare.

CAPITOLUL IX
CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.9.1 Prin simplu accord de vointa al partilor de la data restituirii de citre concesionar a bunului concesionat;
Art.9.2 La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

Art.9.3 La disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri, caz in care acesta va notifica de
indata concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand
renuntarea la concesiune. In aceste conditii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar;

Art.9.4 In cazul in care interesul local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre concedent, cu plata unei
despédgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecata.
Concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune
cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

Art.9.5 In cazul in care concesionarul nu isi respect obligatia de a depune garantia in termen de 90 de zile de la
mchelerea contractului, contractual inceteazd de drept, fard punere in intarziere si fara nici o alta formalitate;
Art.9.6 In cazul in care concesionarul intrd in procedura de faliment sau este decazut din drepturi;

Art.9.7 in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre concedent, cu
plata unei drespagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat si achite folosinta bunului pani la
predarea efectiva a acestuia cdtre concedent. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeazi majoriri de
intarziere conform legislatiei in vigoare.

Art.9.8 Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru
obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pand la care era obligat si faca plata, duce la
rezilierea de plin drept a contractului, fard a mai fi necesard somarea sau punerea in intarziere si firi interventia
instantei judecatoresti.

Art9.9 La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat si restituie
concedentului, in deplina proprietate spatiul(bunul de retur) in mod gratuit si liber de orice sarcini.

Art.9.10 Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului, Comuna Mosna, dreptul si solicite
instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constind in valoarea redeventei sia
penalitdtilor calculate pana la preluarea bunului.

Art9.11 in conditiile incetérii contractului de concesiune din alte cauze decét ajungerea la termen, fortd majora
sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatarii bunului, in conditiile stipulate in
contractul de concesiune, pana la preluarea de catre concedent.

CAPITOLUL X
RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.10.1 Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in contractual de concesiune, partea in culpa datoreazi
majordri de intdrziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a redeventei si despagubiri.
Art.10.2 Forta majora apdra de rdspundere, in conditiile legii.




CAPITOLUL XI
LITIGII

Art.11.1 in masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabild, solutionarea litigiilor de orice fel ce
decurg din executarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea despdgubirilor se
realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

CAPITOLUL XII
RENUNTAREA LA CONCESIUNE

Art.12.1 Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilititii de a realiza obiectul concesiunii
motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauzi de fortd majora.

Art.12.2 In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datoritd nerespectirii obligatiilor de citre
concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor lucririlor si a celorlalte
cheltuieli suportate. In cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de judecata.

Art.12.3 In cazul renuntarii la concesiune, din alte motive decat cele prezentate anterior, ce tin de culpa sa,

concesionarul este obligat sa platreasca redeventa si accesoriile acesteia pand la data preludrii bunului de citre
concedent.
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CAPITOLUL XIII
ALTE CLAUZE

Art.13.1 La finalizarea termenului concesiunii, pirtile vor stabili de comun accord modalitatea de utilizare in
continuare a bunului.
Art.13.2 Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupd incheierea contractului nu obligd pe
concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de despagubire in acest caz.
Art.13.3 In cazul in care oricare din prevederile contractului devine din orice motiv nuld, inaplicabili sau ilegald
partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alti dispozitie a contractului, iar acesta
va fl interpretat ca si cand astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.
Art.13.4 Orice modificare a contractului de concesiune se va face cu acordul scris al ambelor parti.
Art.13.5 In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor apdrea alte reglementdri legale privind
concesionarea bunurilor proprietate privata, de comun accord, pirtile contractante vor putea negocia si stabili
alte conditii decat cele previzute in prezentul document.

CAPITOLUL XIV

DEFINITII

Art.14.1 Prin forta majora, se intelege o imprejurare externi cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a
provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

Art.14.2 Prin interes local, se intelege o imprejurare externd cu caracter exce
realizarea unor obiective de interes local.

ptional, prin care se impune
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COMUNA MOSNA
JUDETUL IASI

Anexanr 5 la HCL Nr 41/15.05.2025
CONTRACT DE CONCESIUNE
L. Pirtile contractante

1. U.A.T. COMUNA MOSNA, cu sediul la Primaria Mosna, sat Mosna, comuna Mosna, str. Sfintii
Voievozi, nr.70, judetul Iasi, tel./fax 0232/292600, e-mail contact@primariemosna.ro, cod unic de
inregistrare fiscala 4540429, cont RO22TREZ41021A300530XXXX deschis la Trezoreria Raducaneni,
reprezentata prin Primar Georgel POPA, in calitate de concedent, pe de o parte, si

2. cu sediul in , identificatd prin cod
fiscal si numér de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului ,
reprezentatd prin Administrator in calitate de concesionar, pe de alta parte,
la data de » la sediul concedentului, in temeiul O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotararii Consiliului Local Mosna nr. 41 din 15.05.2025, precum si procesului verbal
nr. din data de , s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului de concesiune

Art.1

Obiectul contractului il constituie concesionarea spatiului de 43,90 m.p., situat in intravilanul comunei
Mosna, in cladirea ,,.Dispensar Uman”, sat Mosgna, comuna Mosna, str. Funditurs, nr.7, judetul Iasi,
avand numar cadastral 61145-C1, inscris in Cartea funciari nr.61145 Mosna, inventariat in domeniul
public al Comunei Mosna, identificat prin schita ce face parte integranti din contract.

Spatiul cu o suprafatd de 43,90 m.p., situat in intravilanul comunei Mosna, in cladirea ,,Dispensar
Uman”, sat/comuna Mosna, str. Fundaturd, nr.7, judetul lasi, avand numar cadastral 61145-C1, inscris in
Cartea funciara nr.61145 Mosna se concesioneazd in vederea infiintdrii unui cabinet de medicini
veterinara si farmacie veterinara.

Art.2 Termenul
(1) Durata concesiunii este de 10 ani, §i intrd in vigoare incepand cu data de
(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungiti prin simplul acord de vointa al partilor,
incheiat In forma scrisd, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

I1I. Redeventa
Art.3 Redeventa este de lei/an.

IV. Plata redeventei

Art.4 (1) Plata redeventei se face prin contul indicat de concedent deschis la Trezoreria Réducaneni,
sau in numerar la casieria concedentului.

(2) In termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat si achite redeventa pentru anul 2025.




(3) Incepand cu anul 2026, plata redeventei se face din initiativa concesionarului pani la 30
septembrie a anului in curs.

(4) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii atrage majorari de
Intarziere. Majordrile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe
si impozite.

(5) Pact comisoriu: Neexecutarea obligaiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei péna la care era
obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fird a mai fi necesara semnarea sau
punerea in intdrziere si fara interventia instantei judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creantd si titlu executoriu.

V. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

Art.S Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face obiectul
contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucririle necesare functiondrii pe cheltuiala sa;
contravaloarea imbunatitirilor aduse imobilului, in baza documentelor justificative prezentate
concedentului, vor fi deduse din cuantumul redeventei datorate la data respectiva.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii,
potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de concesiune.

Art.6 Drepturile concedentului
(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat.Verificarea bunului concesionat se va
efectua numai cu notificarea prealabili a concesionarului, in scris, cu minim 3 zile inainte de data
stabilitd pentru vizitare.
(2) Concedentul are dreptul si modifice unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul local.
(3) Concedentul are dreptul de a executa lucréri, de interes public, pe care acesta le consideri
necesare, anuntand, in prealabil in scris concesionarul.
(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotirarile consiliului
local sau functie de legislatia in domeniu.

Art.7 Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul are obligatia de a obtine toate documentatiile necesare functionarii, conform
prevederilor legale.

(2) Concesionarul are obligativitatea asigurrii exploatdrii in regim de continuitate, eficacitate si
permanenta a bunului concesionat, pe toati durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent. Concesionarul se obligi sd administreze si sd exploateze obiectul concesiunii cu diligenta
maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractului.

(3) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.

(4) Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum a fost
stabilit la art.1.

(5) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(6) Concesionarul are obligatia sa respecte legile romane pe toata durata concesiunii in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.

(7) Concesionarul este obligat si plateasca redeventa si penalititile/majoririle calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

(8) Concesionarul are obligatia sa pliteasci taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, in
functie de legislatia in domeniu.

(9) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.




(10) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la
solicifarea acestuia din urma, pentru executarea oricdror lucrdri de interes public pe care acesta le
considera necesare.

(11) Pe parcursul desfasurarii activitatilor specifice, concesionarul va respecta  toate
reglementdrile in vigoare cu privire la securitatea si sinitatea in muncd, apararea impotriva incendiilor
si protectia mediului, incluzand, fari a se limita:

a) Legea nr.319/2006 a securitatii si sanatatii in munci, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea I, nr.646 din 26 iulie 2006;

b) Legea nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr.633 din 21 iulie 2006;

¢) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.195/2005 privind protectia mediului, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.1196 din 30 decembrie 2005, aprobatd, cu modificiri si
completdri prin Legea nr.265/2006, cu modificirile si completirile ulterioare;

d) reglementdrile europene referitoare la securitatea si sinitatea in muncad, apdrarea impotriva
incendiilor si protectia mediului.

(12) Utilitatile(energie electrica, apd/canal, cildura, salubritate) vor fi platite de concesionar.

(13) Cu privire la orice amenajare interioard sau exterioard a spatiului ce va face obiectul
concesiunii, concesionarul va solicita in scris, in mod obligatoriu, acordul concedentului.
Concesionarului ii este interzis si deterioreze starea fizici actuali a spatiului de concesionat ori si
realizeze modificari structurale ale acestuia, in caz contrar urmand si suporte toate cheltuielile necesare
pentru aducerea lui la starea initiald in termen de cel mult 30 de zile de la data constatarii unor astfel de
situatii.

(14) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social i de mediu, incepand de la preluarea bunului pani la incetarea contractuluj
de concesiune si mentinerea acesteia in conditii normale.

(15) Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru ca prin activitatile desfisurate sa nu
afecteze proprietétile vecine;este direct rispunzitor pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si alte
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(16) La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat si
restituie concedentului, in deplind proprietate, spatiul in mod gratuit si liber de orice sarcini, pe bazi de
proces-verbal. La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune se va proceda dupa cum
urmeaza:

a) Bunuri de retur, constdnd in spatiul concesionat care se va reintoarce in posesia
concedentului liber de orice sarcina;
b) Bunuri proprii nu sunt.

(17) In termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat si depuna, cu titlu de garantie, o suma reprezentand 50% din redeventa datorati concedentului
pentru primul an de concesionare in contul RO22TREZ41021A300530XXXX deschis la Trezoreria
Raducaneni, CUI 4540429. in cazul in care concesionarul nu respecta aceasta obligatie, contractul
inceteaza de drept fara nici o notificare privind punerea in intrziere, fard acordarea de despagubiri
concesionarului si fara interventia instantei. Din aceastd suma sunt retinute, dacd este cazul, penalititile
si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza prezentului contract.

(18) Concesionarul este obligat si puni la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(19) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, fird a putea solicita incetarea contractului, daca este posibild continuarea
exploatdrii bunului cu aceeasi destinatie pentru care a fost concesionat. in cazul daca modificarea
unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasca
fara Intarziere o justd despagubire. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabiliti de citre instanta judecatoreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

Art.8 Obligatiile concedentului




f 1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul si modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia
prevazutd la art.6, alin.(2) sau alte situatii prevazute expres de lege.
(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror imprejuriri de naturs si
aducd atingere dreptului concesionarului.

VI. Incetarea/rezilierea contractului de concesiune

Art.9

(1) Prin simplu acord de vointd al partilor de la data restituirii de citre concesionar a bunului
concesionat.

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii.

(3) La disparitia, dintr-o cauzi de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri, caz in care acesta
va notifica de indata concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a
acestuia, declardnd renuntarea la concesiune. In aceste conditii concedentul nu va putea fi obligat la
plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre concedent, cu plata
unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de
judecatd. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune i
va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti masuri.

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune garantia in termen de 90 de
zile de la incheierea contractului, contractul inceteazi de drept, fara punere in intarziere si fard nici o
alta formalitate.

(6) fp cazul in care concesionarul intré in procedura de faliment sau este decizut din drepturi.

(7) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat si achite
folosinta bunului péna la predarea efectivi a acestuia citre concedent. Pentru nerespectarea acestei
obligatii se calculeaza majorari de intarziere conform legislatiei in vigoare.

(8) Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era
obligat sa facd plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fird a mai fi necesarad somarea sau
punerea in intérziere si fird interventia instantei judecitoresti.

(9) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat sa restituie
concedentului, in deplina proprietate spatiul(bunul de retur) in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(10) Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului, Comuna Mogna, dreptul si
solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constind in valoarea
redeventei si a penalitatilor calculate pani la preluarea bunului.

(11) In conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la termen,
fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatarii bunului, in
conditiile stipulate in contractul de concesiune, pani la preluarea de citre concedent.

VII. Rispunderea contractuali

Art.10

(1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in contractul de concesiune, partea in culpa datoreaza
majordri de intdrziere in cazul neachitirii in termenul stabilit a redeventei si despagubiri.

(2) Forta majora apara de raspundere, in conditiile legii.
VIII. Litigii




Art.11

.In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de orice fel ce
decurg din executarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea despagubirilor se
realizeazd potrivit Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificérile si completarile
ulterioare.

IX. Renuntarea la concesiune

Art.12

(1) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitdtii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora.

(2) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datoriti nerespectirii obligatiilor de
catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor lucrérilor si
a celorlalte cheltuieli suportate. in cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de
judecata.

(3) In cazul renuntarii la concesiune, din alte motive decét cele prezentate anterior, ce tin de culpa
sa, concesionarul este obligat sd platreasca redeventa si accesoriile acesteia pand la data preluarii
bunului de cétre concedent.

X. Alte clauze

Art.13
(1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de utilizare
in continuare a bunului.
(2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupa incheierea contractului nu obliga pe
concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de despagubire in acest caz.
(3) in cazul in care oricare din prevederile contractului devine din orice motiv nuld, inaplicabild
sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici o altd dispozitie a
contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost
prevazute.
(4) Orice modificare a contractului de concesiune se va face cu acordul scris al ambelor parti.
(5) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor apirea alte reglementiri legale
privind concesionarea bunurilor proprietate privatd, de comun acord, partile contractante vor putea
negocia si stabili alte conditii decat cele prevazute in prezentul document.

XI. Definitii
Art.14
(1) Prin fortd majord, se intelege o imprejurare externa cu caracter exceptional, fard relatie cu
lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.
(2) Prin interes local, se intelege o Imprejurare externa cu caracter exceptional, prin care se
impune realizarea unor obiective de interes local.

CONCEDENT ’ CONCESIONAR
U.A.T. COMUNA MOSNA
Primar
Georgel POPA
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Formulare ( Anexa 1-Anexa 6)

1.Anexa Nr 1-MODEL INFORMATII GENERALE

2.Anexa Nr 2 — MODEL SOLICITARE PRIVIND OBTINEREA UNUI EXEMPLAR AL DOCUMENTATIEI DE
ATRIBUIRE

3. Anexa Nr 3 - MODEL DECLARATIE DE PARTICIPARE PENTRU PROCEDURA DE LICITATIE PUBLICA A
UNUI SPATIU IN SUPRAFATA DE 43,90 M.P., PROPRIETATE PUBLICA A COMUNEI MOSNA, N VEDEREA
INFIINTARII UNUI CABINET DE MEDICINA VETERINARA S| FARMACIE VETERINARA

4. Anexa Nr.4 MODEL FORMULAR DE OFERTA PENTRU CONCESIONAREA SPATIULUI IN SUPRAFATA
DE 43,90 M.P., SITUAT IN CLADIREA ,,DISPENSAR UMAN” PROPRIETATE PUBLICA A COMUNEI
MOSNA, IN VEDEREA TNFIINTARII UNUI CABINET DE MEDICINA VETERINARA S| FARMACIE
VETERINARA

5. Anexa Nr.5.-MODEL- DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA REGLEMENTARILOR REFERITOARE LA
PROTECTIA MEDIULUI, SECURITATEA $I SANATATEA IN MUNCA, NORMELE DE APARARE IMPOTRIVA
INCENDIILOR

6.Anexa Nr6-MODEL- DECLARATIE
PE PROPRIA RASPUNDERE CA SOLICITANTUL NU FACE OBIECTUL UNEI PROCEDURI DE
REORGANIZARE JUDICIARA, LICHIDARE SAU FALIMENT
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CANDIDATUL/OFERTANTUL ANEXA 1

(denumirea/numele)
-MODEL-

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3.Adresa sediului central:
4.Telefon:
Fax:
E-mail:

5.Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6.0Obiectul de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7 Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

8.Principala piata a afacerilor:

9.Cifra de afaceri conform raportarilor contabile depuse la ANAF la 31.12.2023:

Cifra de afaceri anuala la 31.decembrie Cifra de afaceri anuala la 31.decembrie
(echivalent euro) (mii lei)

1.

2.

3.

Media anuala:

Candidat/Ofertant

(semnatura autorizata)




CANDIDATUL/OFERTANTUL ANEXA Nr.2

(denumirea/numele)

-MODEL-

SOLICITARE PRIVIND OBTINEREA UNUI EXEMPLAR AL DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

Noi(denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului)

, solicitim un exemplar al documentatiei de atribuire
pentru participarea la licitatia publicd, in vederea incheierii contractului de concesiune ce are ca obiect
un spatiu construit, situat in cladirea ,,Dispensar Uman” din comuna Mosna, judetul Iasi.

Data Candidat/Ofertant




" CANDIDATUL/OFERTANTUL ANEXA Nr.3

-MODEL-

DECLARATIE DE PARTICIPARE
PENTRU PROCEDURA DE LICITATIE PUBLICA A UNUI SPATIU IN SUPRAFATA DE 43,90
M.P., PROPRIETATE PUBLICA A COMUNEI MOSNA, IN VEDEREA INFIINTARII UNUI
CABINET DE MEDICINA VETERINARA SI FARMACIE VETERINARA

CATRE,

Urmare a anuntului publicitar publicat in la data de

Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)
Ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia publica deschisd pentru concesionarera

organizatd in sedinta public la data de de Priméria comunei
Mosna.
Am luat la cunostinti de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii candidaturii, conditiile
de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia de licitatie si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.
Oferta noastri este valabila pe parcursul procesului de concesionare a

in conditiile in

care Consiliul Local Mosna prin Primaria Mosna, nu decide altfel.

La locul, data si ora indicate de dumneavoastrd pentru deschidere sedintei publice de prezentare a
ofertelor, din partea noastrd va participa un reprezentant autorizat sd semneze actele incheiate cu aceasta
ocazie.

Data Candidat/Ofertant




* CANDIDATUL/OFERTANTUL ANEXA Nr.4

-MODEL-

FORMULAR DE OFERTA
PENTRU CONCESIONAREA SPATIULUI IN SUPRAFATA DE 43,90 M.P., SITUAT IN
CLADIREA ,,DISPENSAR UMAN” PROPRIETATE PUBLICA A COMUNEI MOSNA, IN
VEDEREA INFIINTARII UNUI CABINET DE MEDICINA VETERINARA SI FARMACIE
VETERINARA

1. Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
ne oferim ca, in
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, sd concesiondm spatiul
construit de 43,90 m.p., situat in cladirea ,,Dispensar Uman” din sat/comuna Mosna, str. Fundatur3, nr.7,
judetul Iasi, pentru o redeventa de lei/m.p./an, reprezentand lei/an.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd castigitoare, sd concesionam spatiul
mentionat pe o duratd de minim 10 ani de la incheierea contractului.

3. Ne angajam sa mnentinem aceasta ofertd valabild pentru o duratd de 120 zile, de la data depunerii si
ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

4. Pani la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceastd ofertd, impreund cu comunicarea
transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilitd castigatoare, vor constitui un contract
angajant intre noi.

5. Nu depunem ofertd alternativd si nu suntem fintelesi cu alti ofertanti cu privire la cuantumul
redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

Data Candidat/Ofertant




" CANDIDATUL/OFERTANTUL ANEXA Nr.5

-MODEL-

DECLARATIE
PRIVIND RESPECTAREA REGLEMENTARILOR REFERITOARE LA PROTECTIA MEDIULUI,
SECURITATEA SI SANATATEA iN MUNCA, NORMELE DE APARARE IMPOTRIVA
INCENDIILOR

Subsemnatul/Subscrisa cu adresa/sediul social

, declar pe propria

rispundere, sub sanctiunea aplicatd faptei de fals in acte publice, cd ma angajez si respect pe toatd
durata contractului de concesiune prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului,
securitatea si sdnitatea in munca si a normelor de aparare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe propria raspundere ci la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile care imi
revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sdndtatea in muncd i normele de aparare impotriva
incendiilor.

Data Candidat/Ofertant




" CANDIDATUL/OFERTANTUL ANEXA Nr.6

-MODEL-

DECLARATIE
PE PROPRIA RASPUNDERE CA SOLICITANTUL NU FACE OBIECTUL UNEI PROCEDURI DE
REORGANIZARE JUDICIARA, LICHIDARE SAU FALIMENT

Subsemnatul/Subscrisa cu adresa/sediul social

, declar pe propria

raspundere cunoscand c falsul in declaratii este pedepsit de legea penald, ca

societatea
nu face obiectul unei procedure de reorganizare judiciard, lichidare sau faliment.

Data Candidat/Ofertant







