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CONSILIUL LOCAL MOSNA
JUDETUL IASI

HOTARAREA Nr. 7/31.01.2022
privind aprobarea raportului

Nr. GET 28/.2021 intocmit de SC.GETIKA FINANCIAR SRL reprezentata de

expert evaluator autorizat pentru revaluarea unor bunuri aflate in patrimoniul Comunei
Mosna pentru grupa constructii  respectiv din domeniul public si privat al comunei Mosna
fiilnd parte integranta la prezenta

Avand in vedere:

- Raportul ~ Nr. GET 28/.2021 intocmit de SC.GETIKA FINANCIAR SRL
reprezentata de expert evaluator autorizat — Ionita Ionel membru ANEVAR si
inregistrat la Primaria comunei Mosna cu nr 391/28.01.2022

-Proiectul de hotarare nr 388/28.01.2022 initiat de primarul comunei Mosna jud lasi

- Referatul de aprobare al contabilului comunei

nr 370/26.01.2022  privind reevaluarea unor bunuri din — grupa constructii
aflate in patrimoniul comunei Mosna

-Referatul de aprobare al Primarului comunei Mosna nr 389/28.01.2022

-Prevederile Ordinul nr. 221/2015 pentru completarea Normelor metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr.
3.471/2008

-prevederile OMF NR 3055/2009

-Prevederilor art. 10 alin. (4) din Hotararea Guvernului nr. 34/2009 privind
organizarea si functionarea Ministerului Finantelor Publice, cu modificarile si
completarile ulterioare,

- prevederile Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobata prin
Legea nr. 493/2003, cu modificarile si completarile ulterioare

-art. 4 din Legea contabilitatii nr. 82/1991




Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local, precum si al
secretarului general.

In temeiul art.129 coroborat cu art.139 din OUG nr 57/2019 privind Codul
Administrativ

Consiliul Local al comunei Mosna adopta prezenta

HOTARARE

Art.1 Se aproba raportul ~de evaluare inregistrat cu Nr. GET 28/28.01.2021,
intocmit de catre SC.GETIKA FINANCIAR SRL reprezentata de expert
evaluator autorizat — Ionita Ionel membru ANEVAR care este parte integranta
la prezenta(anexa 1)

Art.2. Prezenta hotérare va fi comunicata persoanelor interesate prin grija
secretarului comunei Mosna, judetul Iasi

Art. 3 - Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de compartimentul
contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Mosna .

Art. 4 - Secretarul comunei Mosna va comunica copie de pe prezenta:
-Primarului comunei Mosna, judetul Iasi.
-Compartimentului contabilitate

-Institutiei Prefectului Judetului Iasi pentru control si legalitate si o va aduce la
cunostinta publica prin afisare

Prezenta Hotirare Nr. 7 din 31.01.2022 a fost adoptati in sedinti ordinari din 31.01.2022, cu urmitorul
numar de voturi respectiv 15 voturi pentru, 0 impotriva, 0 abtineri din totalul de 15 consilieri prezenti la
sedinta si 15 consilieri in functie.

Adoptati astizi: 31.01.2022

Presedintele Sedintei, Contrasemneaz3,

. 0 .
P 1 Secretar general al comunei,
1 s P ’k

Ignat Marice Q-;\ \{_ ‘ Diaconu Rodica
{ - )

Consilier Local,
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Raport de evaluare
CONSTRUCTII
apartinand
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL COMUNEI MOSNA
situate in intravilanul COMUNEI MOSNA, jud. lasi
in vederea stabilirii valorii juste
pentru inscrierea in contabilitate
SOLICITANT: PRIMARIA COMUNEI MOSNA
PROPRIETAR: DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT AL COMUNEI MOSNA
DESTINATAR: PRIMARIA COMUNEI MIOSNA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si
nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al S.C.GETYKA FINANCIAR S.R.L. si al COMUNEI MOSNA.,

IANUARIE 2022



Aclive apadinand domeniului public si privatl al comunei Mosna, jud. fasi

IANUARIE 2022
Catre: COMUNA MOSNA

V3 Tnaintez prezentul raport de evaluare/reevaluare detaliat al activelor de tip cladiri, alte structuri,
instalatii si retele, situate Tn intravilanul si extravilanul COMUNE] MOSNA, aflate in patrimoniu, pe
care le-am inspectat si le-am evaluat Tn urma contractului de prestari servicii incheiat cu
dumneavoastra.

La cererea COMUNEI MOSNA, s-a intocmit prezentul raport de evaluare detaliat, in scopul estimarii
valorii juste a activelor imobilizate aflate Tn proprietatea DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL
COMUNEI MOSNA, pentru inregistrarea in contabilitate.

Prezenta lucrare a fost elaborata pentu stabilirea valorii juste a imobilizarilor corporale apartinand
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL COMUNEI MOSNA in vederea raportarii financiare conform
reglementarilor legale prevazute de Legea 82/1991 — Legea contabilitatii si modificarile ulterioare,
OMF nr. 3055/2009, Ordinul nr.3471/2008 cu modificarile ulterioare pentru aprobarea Normelor
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice,
Codul Fiscal cu modificarile ulterioare si cu respectarea Standardelor Internationale de Contabilitate
{IAS) si a Standardelor de Evaluare Anevar(SEV).

Proprietatea imobiliara evaluata este compusa din cladiri, alte structuri, instalatii si retele.

Datele de inregistrare in contabilitatea COMUNEI MOSNA, sunt regasite in anexe — Liste inventar

Bunurile imobiliare apariin de patrimoniul COMUNEI MOSNA si fac parte din lista de inventariere a
Primariei COMUNEI MOSNA.

Patrimoniul este compus din cladiri cu roi administrativ, cladiri cu rol educational, precum si alte
structuri, instalatii si retele . Toate imobilele sunt amplasate in COMUNA MOSNA.

Cladirile au fost construite in pericada 1925 - 2010, o parte dintre ele fiind reabilitate cu in perioada
2000 - 2014,

Proprietatea a fost inspectatd in data de 25.01.2022 de cdtre evaluator autorizat, fotografiat3, in
aceeasi perioadd s-a cercetat §i piata imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizata.

Astfel, pentru prezenta lucrare, a fost supus evaluarii dreptul de proprietate al DOMENIULUI PUBLIC
SI PRIVAT AL COMUNEI MOSNA asupra activelor evaiuate.

Proprietatile sunt Thscrise Tn Patrimoniul Primariei COMUNEI MOSNA La momentul evaludrii, bunurile
imobiliare erau Tnscris partial in C.F.-uri, ele fiind identificate pe baza Fiselor de inventar ale Primariei
COMUNEI MOSNA.

Amplasamentul este evaluat in ipoteza ca fiind liber de sarcini, conform informatiilor furnizate de
catre proprietar.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:
» Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

. - SEV 100 — Cadrul general

. - SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
. - SEV 102 — Documentare si conformare

. - SEV 103 — Raportare




o,

. SEV 104 ~ Tipuri ale valori

* SEV 105 — Abordéri si metode de evaluare
. SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

. GEV 232 - Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri

. SEV 233- Evaluarea in curs de construire { IVS 410)

. SEV 340- Evaluarea bunurilor imebile si eficienta energetica (EVIP}
. GEV 500 — Determinarea valorii impozabile a cladirilor

. GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

. Cadrul legal — Legislatia in vigoare

Derogiri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022 -Nu este cazul.

Active apartinand domeniului public si privat af comunei Mosna, jud. fasi

Tn urma analizei pietei specifice, a informatiilor disponibile despre activul evaluat si a aplicarii
metodelor de evaluare, au fost stabilite metodele de evaluare adecvate a fi aplicate pentru estimarea
valorii activului, urmérindu-se determinarea valorii juste. Aplicarea metodelor de evaluare a dus la
determinarea rezultatelor, care interpretate si conciliate de cdtre evaluator au dus la estimarea

—. valorii finale:

Bunurilor ce apartin domeniului public si privat al comunei MOSNA, judetul 1ASI

Unitatea: COMUNA MOSNA IAS]
Nr. Denumirea CODUL Valoarea Valoare
Crt bunurilor DE de de
Diferente din
inventariate INV inventar evaluare reevaluare
1 2 12=9+10-11
Ve-Vi
1 | STATIE AUTO 406 1,050 lei 11,270 lei 10,220 {ei
2 | CLADIRE MAGAZIE MATERIALE | 295 25,000 lei 82,824 lei 57,824 lei
3 | Cladire Primarie 98 151,926 lei 538,144 |ei 386,218 lei
4 | MONUMENT ISTORIC 401 50 lei 1,299 lei 1,249 lei
5 | Dispensar Uman 552 160,000 lei 173,423 lei 13,423 lei
6 | STATIE DE EPURARE 302 1,259,988 lei | 1,064,616 lei -195,372 lei
7 | BAZIN APA 162 172,176 lei 175,357 lei 3,181 lei
8 | CAMIN CULTURAL 553 432,025 lei 463,573 lei 31,548 lei
TOTAL GENERAL: 2,202,216 lei | 2,510,506 lei 308,290 jei
Unitatea: COMUNA MOSNA IASI
Nr. Denumirea CODUL Valoarea Valoare
Crt bunurilor DE de de
Diferente din
inventariate INV inventar evaluare reevaluare
1 2 12=9+10-11 Ve-Vi
1 | CLADIRE CAZAN TUICA 104 11,498 lei 12,981 lei 1,483 lei

0




Active apartinard domeniyjui public si privat al

comunei Mosna, jud, fasi

- 2 | CLADIRE BANZIC NOU 101 8,213 lei 7,794 lei -419 lei
) 3 | CLADIRE BASCULA CAP 102 1,612 lei 7,106 lei 5,494 lei
4 | CLADIRE CASA SPECIALISTULUI | 103 170,000 lei | 175,197 lei 5,197 lei

5 | CLADIRE MUZEUL SATULUI 99 11,127 lei 15,134 lei 4,007 lei

TOTAL GENERAL: 202,450 lei | 218,212 lei 15,762 lei

Referitor la valoarea mai sus estimata precizam:
v Cursul valutar conform BNR, utilizat la conversie, a fost del

decembrie 20213;

EUR — 4,9481LEl, curs valabil fa 31

v  Se considerd ci nu existd si nu vor apérea poludri ale solului sau cladirilor cu substante toxice.
¥ Valoarea nu contine T.V.A. §i este consideratéin conditii de plata cash, integral la data tranzactiei.

Cu stim3,
lonita lonel

Evaluator autorizat EPI, EBM, membru titular ANEVAR
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Active apartinand domenjului public s{ prival al comunel Mosna, jud. lasi

1 INTRODUCERE

1.1 Certificare

Prin prezenta, Tn limita cunostintelor si informatiilor definute, certificim in cunostintd de cauza si cu
buné credinta ca:

o]
o

Afirmatiile declarate si cuprinse Tn prezentul raport sunt adevarate si corecte.

Concluziile si estimdrile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluatori ca
fiind adevirate, folositoare gi corecte, precum gi pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.
Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile i concluziile noastre profesionale personale, impartiale
si nepartinitoare.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sd
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

Implicarea noastrd in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii
si legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza clientului Tn functie de opinia
mea.

Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare/reevaluare gi nu avem niciun interes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, exceptie facdnd rolul mentionat aicl.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele intentionale de Evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR.

Avem cunostintele necesare ndeplinirii misiunii n mod competent, fn urma programuiui de
pregitire profesionala continud al ANEVAR; nicio altd persoand nu ne-a acordat asistenta
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare..

Firma “SC GETYKA FINANCIAR SRL” si membrii colectivului sau de evaluatori au incheiat asigurarea de
raspundere civila fa “ OMNIASIG Vienna Insurance Group ,.

Cu stima,
fonita lonel
Evaluator autorizat EPI, EBM, membru titular ANEVAR
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Active apartinand domeniuiuil public si prival af comunel Mosna, jud. fasi

2 IDENTIFICAREA PROBLEME| DE EVALUAT S| A SFEREI MISIUNII DE
EVALUARE

2.1 Identificarea clientului
Raportul de evaluare a fost solicitat de PRIMARIA COMUNEI MOSNA.

2.2 ldentificarea oricarui utilizator desemnat

Destinatarul si utilizatorul prezentului raport de evaluare/reevaluare este PRIMARIA COMUNEI
MOSNA.,

2.3 Scopul, utilizarea evaludrii si utilizatorul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare/reevaluare este estimarea valorii juste a activului imobilizat
aflat in proprietatea DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL COMUNE! MOSNA, asa cum este definita Tn
IFRS 13 — Evaluarea la valoareda justa:

“Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru transferul

unei datorii, intr-o tranzactie reglementata intre participantii pe piata, la data evaluarii.” Aceasta
definitie inlocuieste definitiile mai vechi care apar in diverse IFRS-uri.

Trebuie avut in vedere si faptul ca aceasta definitie difera de accea care apare in SEV 100 — Cadrul
general si care este utilizata, de obicei, in alte scopuri, decat pentru raportare financiara. Aceasta
definitie si comentariul asociat din IFRS 13 indica in mod clar faptul ca valoarea justa, conform IFRS,
este un concept diferit de valoara justa, asa cum este aceasta definita si comentata in SEV 100 -
Cadru general. Comentariul din [FRS 13 si, in special referirile la participantii pe piata, la o tranzactie
normala, tranzactie ce are loc pe piata principala sau pe cea mai avantajoasa piata si pentru cea mai
avantajoasa piata si pentru cea mai buna utilizare a unui activ, arata clar faptul ca, valoarea justa,
conform IFRS, este similara, in general cu conceptul de valoare de piata, asa cum este aceasta
definita si comnetata in SEV 100 ~ Cadrul general. Astfel, pentru mai multe scopuri practice, valoarea
de piata , conform SEV, indeplineste cerinta de evaluare a valorii juste conform IFRS, supusa unor
ipoteze specifice cerute de catre standardele de contabilitate, cum ar fi stipularile privind “elementul

“de inregistrare” sau ignorarea restrictiilor de vanzare. Astfel, conform SEV — Cadrul general, definitia
'valorii de piata este:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), fa
data evaludrii, ntre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si
fdrd constréngere”.

Desi scopul SEV 300 - Evaluarea pentru raportarea financiara este de a reflecta practicile de evaluare
general acceptate |a data publicarii, acesta nu impune nicio cerinta obligatorie. Referirile la cerintele
de contabilizare se supun prevederilor IFRS-urilor relevante, iar in cazul unui conflict intre acest ghid
si IFRS-uri, IFRS-urile vor prevala.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdtii si de
recomandérile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 formate din:
* Standardele de Evaluare SEV, compuse din:
e SEV 100 - Cadrul general




Active apariinand domeniului public si prvat al comunei Mosna jud. fasi

. SEV 101 — Termenii de referin{3 ai evaluarii

. SEV 102 - Documentare si conformare

. SEV 103 — Raportare

. SEV 104 — Tipuri ale valorii

. SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

. SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

. GEV 232 — Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri

. SEV 233- Evaluarea in curs de construire { IVS 410)

. SEV 340- Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP)
. GEV 500 — Determinarea valorii impozabile a cladirilor

. GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

. Cadrul legal — Legislatia in vigoare

Derogari de la Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022 -Nu este cazul.

Tipul valorii este fntotdeauna determinat de scopul valorii.

Conform scopului evaludrii s-a urmdrit valoarea de piata a obiectivului asa cum este aceasta definits
_Tn SEV 100 - Cadrul general; valoarea de piata este baza evalurii.

" Obiectul evaluarii il constituie activele de tip cladiri, alte structuri, instalatii si retele, situate in
intravilanul COMUNEI MOSNA, aflate in patrimoniu.
Prezentul raport de evaluare se adreseazd COMUNEI MOSNA in calitate de solicitant si de destinatar.

2.4 Drepturile de proprietate evaluate

A fost evaluat dreptul deplin de proprietate al DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL COMUNEI MOSNA
conform Liste inventar.

La momentul evaludrii, bunurile imobiliare erau partial ihscris fn C.F.-uri, ele fiind identificate pe baza
Fiselor de inventar ale Primariei COMUNEI MOSNA.

Amplasamentul este evaluat in ipoteza ca fiind liber de sarcini, conform informatiilor furnizate de
catre proprietar.

2.5 Data efectiva a opiniei asupra valorii

/ “Proprietatea a fost inspectat la data de 25.01.2022, data inspectiei, iar data de referin{3 a evalurii,
““data evaludrii, este 28.01.2021. Raportul in forma sa finald a fost redactat |a data de 28.01.2022.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii
IANUARIE 2022, data la care se considerd valabile ipotezele luate Tn considerare si valorile estimate
de catre evaluator.

2.6 Moneda Raportului

Conform solicitarii destinatarului, opinia finald a evaluirii va fi prezentata in LEI.

Avand in vedere cd metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI, cursul de
schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valutd este 1 EUR — 4,9481 LEl, conform BNR.
Exprimarea Tn valutd a opiniei finale o consideram adecvata doar atat vreme cat principalele premize
care au stat la baza evaludrii nu suferd modificdri semnificative (nivelul riscurilor asociate unei
investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare $i cu
nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifici etc.).



PN

. Active apartinand domeniului public si privat ol comunei Mosna, fud, [asi

2.7 Modalititi de plata

Valoarea exprimata ca opinie Tn prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platitd integral in
ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing) etc..

2.8 Ipoteze si conditii limitative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate tn cele ce urmeazad. Opinia
evaluatorului este exprimata Tn concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare/reevaluare sunt urmdtoarele:

2.8.1 Ipoteze si ipoteze speciale

o Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimatd tn condigiile realizarii ipotezelor care
urmeazd si ih mod special Tn ipoteza In care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazd
niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a cdror impact este
expres scris ¢d a fost fuat In considerare. Dacd se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea
estimaté este invalidatg;

o Aspectele juridice {descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de cdtre PRIMARIA COMUNE| MOSNA si au fost
prezentate fard a se Intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate
este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea
legald a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competentd Tn acest domeniu;

o Se presupune cd toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru
a ajuta cititoru! raportului in vizualizarea proprietatii;

o Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, Tn afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa
si luatd in considerare Tn prezentul raport;

o Nuam realizat o analiza structurald a cladirii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnicd precizatd, conform
informatiilor primite de la proprietar. Nu Tmi pot exprima opinia asupra starii tehnice a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie inteles cad ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirii;

o Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii gi nu
s-a intentionat a se scoate in evidentd defecte sau deteriordri ale constructiei sau instalatiilor,
altele decét cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au
fost puse Tn evidentd ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra
valorii.Evaluatorul recomanda clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze
experti tehnici care sa investigheze astfel de aspecte

o Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantgilor. Se
presupune ¢a nu existd conditil ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii care
sa influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru
stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

o Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaluari, au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile

9
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rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii th conditiile tipului valorii
selectate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerdnd datele care sunt disponibile |la data evaluarii;

Evaiuatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostinta;

Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt grup
individuai a fost facuta h scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢ nu au niciun
efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

Se considera cd proprietatea evaluatd se conformeazd tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitdti. Nu au fost efectuate investigaiii Tn aces sens si evaluatorul nu are
calificarea necesara pentru a face acest demers.

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit ntre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietdtii. Dimensiunile proprietdtii au fost preluate
din descrierea legala a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.
Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se
considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceastd privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere
dar nu se asuma nicio responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sa afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluaterului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitata exclusiv |a acestea.

Raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere Tn continuare consultantd sau sa
depuna marturie tn instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului.
Orice valori estimate Tn raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, Th afara cazului in care o astfel de distribuire
a fost prevazuta in raport.

Valoarea exprimata Tn prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

2.8.2 lpoteze speciale

>

3

La momentul evaluarii, bunurile imobiliare nu erau inscris in C.F.-uri, ele fiind identificate pe baza
Fiselor de inventar ale Primariei COMUNEI MOSNA.,

Lipsa documentatie cadastrala {(plan de amplasament si delimitare a imobilului vizat OCP], lips3a
relevee elaborate de catre inginer cadastrist autorizat). Suprafata luata in considerare a fost
preluata din listele de inventar puse la dispozitie.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cénd are loc operatiunea de
evaluare. Raportul de evaluare i5i pastreaza valabilitatea numai in situatia Tn care conditiile de
piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rAman nemodificate in raport cu cele
existente la data evaluarii.

{C
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- 3 . Suprafetele prezentate in raport sunt preluate din declaratiile reprezentantilor Primariei Comunei
MOSNA. In cazu! in care acestea se dovedesc a fi diferite responsabilitatea pentru declararea lor
le apartine.

2.9

s & & o

Informatii utilizate

Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafetele imobilului;

Informatii privind piata imobiliara specifica {preturi, etc.);

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

PRIMARIA COMUNE! MOSNA- pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata
(situatie juridica, istoric — precizate prin liste inventar), care este responsabil exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

presa de specialitate si evaluatori care Tsi desfasoara activitatea pe piafa localg;

informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

informatii existente pe site-urile www.olx.ro; google maps,etc.;

Piata imobiliard referitoare la oferte si cereri de proprietdti imobiliare similare cu proprietatea
supusa evaluarii,

'2.10 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si
contextului in care urmeazd sd apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decét destinatar si beneficiar, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

211

Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare/reevaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare/reevaluare este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict
pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fatd de o tertd persoans,
in nicio circumstanta.
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 ldentificarea proprietatii, identificarea contabila, descrierea juridica

Prezentul raport de evaluare se refera la bunurile imobiliare detinute de COMUNA MOSNA, situate in
intravilanul COMUNEI MOSNA, domeniul public si privat.

Obiectul evaluarii il constituie activele de tip cladiri, alte structuri, instalatii si retele, situate tn
intravilanul COMUNEI MOSNA, aflate in patrimoniu.

Prezentul raport de evaluare/reevaluare se adreseazi PRIMARIEI COMUNEI MOSNA in calitate de
solicitant si de destinatar.

Astfel, pentru prezenta lucrare, a fost supus evaluarii dreptul de proprietate al DOMENIULUI PUBLIC
$1 PRIVAT AL COMUNEI MOSNA asupra intregii proprietati, ce cuprinde teren si constructie.

Solicitantul si destinatarul evaluarii este PRIMARIA COMUNEI MOSNA.

~ La momentul evaluarii, bunurile imobiliare erau inscris in C.F.-uri, ele fiind identificate pe baza Fiselor
" de inventar ale Primariei COMUNEI MOSNA.

Amplasamentul este evaluat in ipoteza ca fiind liber de sarcini, conform informatiilor furnizate de
catre proprietar.

3.2 Tipul proprietatii si definirea pietei

patrimoniul este compus din cladiri cu rol administrativ, cladiri cu rol educational, terenuri intravilane
aferente cladirilor sus amintite, precum si alte structuri, instalatii si retele. Toate imobilele sunt
amplasate atat in COMUNA MOSNA .

Piata acestui tip de proprietate este 0 piatéd zonald, |ocalizatd geografic in zona interioara a COMUNEI
MOSNA.

3.3 Date despre aria de piata, localitate, vecinatati i localizare

3.3.1 Aspecte economico-sociale, legislative si ale mediului fhconjurator

Date generale
Mosna este o comuna in judetutl lasi, Moldova, Romania, formatd numai din satul de resedinta cu

acelasi nume.

Comuna se afld in sud-estul judefului, pe malurile riului Mosna {care se varsa n Prut) si ale
afluentului sdu, Mosnisoara. Este deserviti de soseaua judeteand DJ244F, care o leagd spre nord de
Riducineni (unde se intersecteaza cu DN28) si Grozesti.

La sfarsitul secolului al XiX-lea, comuna ficea parte din plasa Podoleni a judetului Falciu si era
format tot doar din satul de resedintd, avind 1510 locuitori. Th comun3 functionau o scoald cu 33 de
elevi, infiintatd tn 1867 si doud biserici. Anuarul Socec din 1925 consemneazd desfiintarea comunei i
trecerea satului Mosha la comuna Bohotin,

Dup4 al Doilea Rédzboi Mondial, comuna a fost reinfiintata, facand parte din raionul lasi al regiunii lasi.
Tn 1968, ea a trecut [a judetul lasi.

Economia Mosnei are un caracter preponderent agricol. Pana in anul 1989 volumul activitatii
economice se realiza in proportie de 36,7% in agriculturd, 13,7% in industrie iar restul in sfera
serviciilor. Volumul activitdtii economice dupd anul 1990 a scdzut, crescand ponderea productiei
agricole.In prezent in comuni Tsi au sediul mai multe IMM-uri, concetrate pe sectorul comercial si de
transport, activitatea comerciald in comund fiind nfloritoare. Tn Mosna Intainim suprafete mari cu
vii{16,1% din terenul agricol), livezi(6,60% din terenul agricol).Structura culturilor de cdmp e relativ
dezechilibratd, remarcandu-se porumbul(52,8%), si culturile paioase(28,8%).Pajistile §i fanetele sunt
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-~ relativ rare, potentialul productiv al solului zonei fiind moderat, fiind reprezentate mai ales prin

izlazul Gura Bohotin si prin izlazul Recea, ultimul fiind cel mai mare izlaz de pe teritoriul comunei, dar
fiind si afectat insd de alunecari de teren.

Conform recensdmantului efectuat n 2011, populatia comunei Mogna se ridicd la 1.767 de locuitori,
in scadere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cind se inregistrasera 1.973 de locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt romani {97,23%). Pentru 2,66% din populatie, apartenenta etnicd nu
este cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi {92,3%), cu 0
minoritate de adventisti de ziua a saptea (4,75%). Pentru 2,83% din populatie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionala.

Date specifice

Sfera proprietdtilor in care se giseste amplasamentul analizat este cea a proprietitilor imobiliare de
tip cladire si teren din zona apropiata a COMUNEI MOSNA.

n analiza datelor specifice se studiazd o serie de proprietati similare cu subiectul, din aceeasi zona si

cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluats, cele selectate le gésim la capitolul Abordarea prin
piata.

( " 3.4 Descrierea zonei

Proprietatea imobiliara evaluatd se afla situata in intravilanul COMUNEI MOSNA, jud. lasi, in zona
apropiata a municipiului lasi.

Proprietatile imobiliare sunt situate in satul MOSNA. Zona este una rurala, amplasata fa o distanta de
aproximativ 50 km de municipiul tasi. Accesul catre proprietati se realizeaza atat pe drumuri
comunale cit si pe drumuri judetene asfaltate. Principalul drum este DN28 si DJ244F.

Fragment de hartd cu proprietatea analizata:

L= Google =

Amplasament a

nalizat

3.5 Descrierea activelor
Cladirile au fost ridicate in perioada anilor 1925 - 2010.
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~ Toate cladirile prezinta particularitati asemanatoare din punct de vedere al solutiei constructive si al

finisajelor interioare si exterioare. Cladirile sunt construite pe fundatie din beton armat, structura din
stalpi si grinzi din beton armat, compartimentari interioare si exterioare cu caramida portanta,
acoperis tip sarpanta din lemn acoperita cu tabla zincata sau tabla tip tigla metalica. Finisajele
interioare sunt medii si constau din pereti vopsiti in culori lavabile, pardoseli de tip dusumea din lemn
sau parchet laminat, gresie si faianta la grupurile sanitare, tamplarie interioara si exterioara cu pvc si
geamuri termopan sau tamplarie din lemn cu geamuri simple. In mare parte toate cladirile dispun de
incalzire cu sobe de teracota alimentate cu lemne, exceptia fiind cladirile reabilitate, care beneficiaza
de centrale termice proprii pe lemne.

Utilitati sunt: curent electric, apa.

Starea generala este medie.

3.6 Analiza de piata

3.6.1 Fapte curente
Piata imobiliard se caracterizeazd prin dezechilibru intre cererea competitivd si oferta solvabild, in

, favoarea ofertei. Factorii ce influenteazd dezechilibrul creat pe piata imobiliard sunt de natura

economici si sociald: puterea de cumpdrare, lipsa creditelor bancare,accesul greu la credite
ipotecare.

Prelungirea efectelor asupra sanatatii publice produse de pandemia de Covid-19 pe intreg
parcursul anului 2021, precum si aparitia repetatd a unor noi tulpini ale virusului, au contribuit la
mentinerea nivelului foarte ridicat de incertitudine pe pietele nationale §i internationale de capitaluri.
Tn plus, faptul c& masurile financiare luate pe parcursul anului 2020 pentru contracararea crizei
economice generate de pandemie au dezechilibrat finantele publice, reprezintd un motiv serios de
tngrijorare, cu atat mai mult cu ct din punct de vedere sanitar, pandemia de Covid-19 nu pare sd se
incheie. Acest lucru face ca economiile nationale s8 nu poata functiona la intreaga lor capacitate,
motiv pentru care este de asteptat ca echilibrarea economiei mondiale s3 se produca mai tarziu.

Romania nu face exceptie. Cu un deficit bugetar de 9,6% in 2020, Roménia a intrat in anul
2021 cu o economie fragilizatd de dezechilibrul dintre veniturile si cheltuielile publice excerbat de
pandemia de Covid — 19 i de existenta unui deficit moderat al balantei de pléti externe, Anul 2021 a
mai addugat climatului de incertitudine tn plan economic §i sanitar i o crizd politicd, ceea ce a erodat
increderea cetatenilor si mediului de afaceri, dar si pe cea a investitorilor straini. Astfel, indicatorii de
echilibru macroeconomic au suferit o inrdutatire pe parcursul anului 2021, cu o crestere a deficitului
balantei de pldti cu aproximativ 47% fata de cel din anul anterior, un deficit bugetar de peste 7%
potrivit fintei comunicate de autoritiiile publice la ultima rectificare bugetara si o inflatie Tn crestere
galopantd, estimata in noiembrie 2021 la 7,8%. in plus, rata medie de vaccinare in Romania este
situatd la putin peste jumatate din media Uniunii Europene, ceea ce provoaca Tngrijoréri legate de
impactul social §i economic al unor valuri viitoare ale pandemiel.

Aceste cifre reprezintd semnale negative pentru investitori si contribuie la mentinerea unui climat de
incertitudine ridicatd in privinta evolutiei economice de ansamblu. Dacd anii 2020 si 2021 au fost
caracterizati de existenta unui nivel ridicat de lichiditati disponibile, rezuitat pe de-o parte din
existenta unei lungi perioade de crestere economici pand la finalul anului 2019, iar pe de alta din
m&surile anti-crizi promivate pe parcursul anului 2020 pentru limitarea dezechilibrelor economice,
anul 2022 este asteptat s3 aducd dificultdti in generarea si gestionarea lichiditatilor la nivel micro si
macroeconomic, mai ales in contextu! masurilor defensive pe care Banca Nationald a Romaniei este
nevoits s le ia pentru tinerea sub controi a ratei inflatiel.

Aceste tendinfe macroeconomice se reflectd si la nivelul ciclului imobiliar. Ne asteptam ca piata
imobiliara se va tempera pe parcursul anului 2022, cu particularitéti pentru diferitele sale segmente.
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" Astfel, anul 2022 este de asteptat sé aducd o moderare semnificativd a activitatii pe segmentul

proprietatilor imobiliare rezidentiale, Dealtfel, activitatea investitionala pe acest segment a Tncetinit
incd din a doua parte a anului 2020, pe misurd ce au venit semnale negative in termeni de politici
publice referitoare la diminuarea nivelului de lichiditati disponibile pe segmentul persoanelor fizice.
Astfel, numarul proiectelor de dezvoltare de spatii cu destinatie rezidentiald s-a diminuat semnificativ
in ultimele luni. Dezvoltatorii imobiliari s-au orientat cu precidere pe segmente de nisd (proprietdti
premium sau ansambluri rezidentiale situate in zone usor accesibile, cu cerere mare pentru imobile
de tip rezidential) sau si-au améanat proiectele de dezvoltare imobiliard pe acest segment.

Desi la inceputul anului 2022, preturile pentru proprietatile rezidentiale raman ridicate, este
previzibild o reducere semnificativa a volumului de tranzactii in perioada urmatoare si o crestere a
perioadei de marketabilitate pentru imobilele de acest tip.

Situatia epidemiologicd a afectat in mod semnificativ si segmentul spatiilor de birouri. Restrictiile
legate de circulatia persoanelor Tn primele luni de pandemie au condus la reducerea activitatii in
spatiile de birouri in favoarea raporturilor de tip telemunca. Treptat, prelungirea efectelor pandemiei
de Covid-19 a dus la cresterea incertitudinii pe segmentul fnchirierii spatiilor de birouri si chiar la
renegocieri de contracte in scopul diminudgrii costurilor de intretinere a cladiriior. Desi activitatea in

-spatiile de birouri a cunoscut treptat o evolujie ascendents, trendul a fost unul moderat,
* mentinandu-se Tncd pentru o parte din angajati activitatea de telemunca sau combinarea acesteia cu

prezenta fizici la birou intr-o parte din timp. Aceastd incertitudine a determinat reducerea apetentei
pentru proiecte noi de dezvoltare imobiliard pe acest segment. Pentru perioada urmatorilor ani, ne
asteptdm la o crestere usoara a activitatii de investitii pe acest segment, cu precadere pe seama unor
proiecte complexe, integrate de mari dimensiuni, cu functiuni mixte si care sa raspunda cerintelor
cele mai inalte de confort si protectie a mediului. Dealtfel, ultima perioadd a accentuat apetenta
chiriasilor si dezvoltatorilor pentru cladiri verzi, cu standard Tnalte de calitate, sustinuta si de politica
ferma a Uniunii europene Tn acest sens.

Pe segmentul spatiilor comerciale de retail, proiectele anuntate fnainte de finalul anutui 2019 au fost
in cea mai mare parte amanate pe fondul cresterii incertitudinii in ceea ce priveste utilizarea si
inchirierea spatiilor, dar si tendintelor cu grad mai ridicat de impredictibilitate ale consumului privat.
Activitatea este asteptatd s& redemareze lent pe parcursul anului 2022, cu punerea in opera a unor
proiecte mai putin riscante ce vizeazd zone cu deficit ridicat de spatii de retail moderne raportat la
mérimea populatiei sau zone cu potential comercial ridicat, caracterizate printr-o dezvoltarea

- accentuatd pe segmentul rezidential in ultima perioada. Un exemplu in acest sens este cel al fondului
'NEPI Rockastle care investeste in 2 proiecte de anvergurd, respectiv proiectul dezvoltat la Craiova, cu

o suprafat3 inchiriabild de aprox. 70000 mp si o investitie estimata de 110 mil. Euro si extinderea
complexului comercial Promenada din Bucuresti cu o suprafata suplimentara de aprox. 60000 mp.
Segmentul spatiilor industriale este de obicei cel mai putin afectat de efectele unei crize economice.
Dealtfel, el a rimas segmentul cu cele mai mici reduceri ale gradelor de ocupare si in perioada
ultimilor doi ani. Pe de altd parte, trebuie s& remarcdm o posibild amenintare pe termen mediu
determinatd de sciderea semnificativa a gradului de incredere a investitorilor privati ca urmare a
derapajelor importante in materie de echilibru financiar public si crizei politice care a marcat anul
2021. Un factor favorizant al dezvoltdrii pe termen mediu si lung a acestui sector, ca si a unora din
celelalte amintite mai sus, este nivelul ridicat al investitiilor in infrastructura publica, Tn special cea de
transport, ce urmeazd a fi realizate prin fonduri europene. Este de asteptat ca proiectele mari de
infrastructurd si atragd dezvoltarea de poli industriali in lungul lor. Trebuie insd mentionat cad pe
termen scurt, proiectele publice de infrastructurd pot Incetini activitatea de dezvoltare imobiliard pe
acest segment de piatd pentru a permite analiza oportunitatilor si evaluarea riscurilor unor noi
proiecte.
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" Tn zonele marilor proiecte de infrastructurd de transport este de asteptat sa se Tnregistreze un volum

important de activitate si pe piata tranzactiilor cu terenuri pentru constructii, pe masura avansarii
proiectelor de investitii publice.

Tn concluzie, cuvantul de ordine pe piata imobiliard a anului 2022 este moderarea activitatii pe
anumite segmente sau subsegmente, atat in termeni de dezvoltare de noi proiecte imobiliare, cat si
ca volum al tranzactiilor, cu o tendinta mai accentuata pe piata rezidentiald, pe cand altele prezinta
oportunitati de dezvoltare semnificative. Situatia financiara delicata in termeni macroeconomici, ca si
incertitudinea legatd de evolutia pandemiei de Covid-19 sunt factori care vor limita atractivitatea
pietei imobiliare. Tousi, anumite segmente de piatd beneficiazd de oportunitdji de crestere
semnificative, care vor continua si Tn anii viitori, Tn lipsa unor socuri majore.

Cu exceptia segmentului terenurilor agricole, nu existd niciun argument in favoarea cresterii
preturilor. Pe de alti parte, dat fiind costul imens de achizitie, pentru multi dintre proprietarii actuali,
care au intrat in posesia terenurilor in perioada de varf, nici prea multa flexibilitate nu putem gasi,
decat acolo unde vanzatorul este nevoit sa vanda si are nevoie de capital.

fn prezent piata imobiliard din lasi fn ceea ce privesc tranzacfiile imobiliare cu spatii
industrial/comerciale se caracterizeazd prin stagnare. Momentan cererea este cea care dicteaza

" directia pietei imobiliare si nu oferta.

3.6.2 Identificarea pietei specifice si a proprietatii evaluate
Piata imobiliara analizata va fi cea imobiliara rurala — administrativ/sociale.

Aria pietii — aria pietii imobiliare a proprietatilor de tip cladiri din COMUNA MOSNA si judetul IASI.

3.6.3 Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorului.

Pentru cipe o piatd imobiliard oferta se ajusteazd Tncet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influenjata de cererea
curenta.

Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

- Factori ce influenteaza cererea in zona studiatd sunt:

» Cheltuielile pentru achizitioanea acestui tip de proprietate sunt mari, de aceea acest
tip de proprietate se adreseazd Tn general societatilor cu putere mare de investitie;

» Raportu! Intre proprietari si chiriasi: proprietdtile din zona analizatd sunt in general
utilizate de proprietari, dar exista si proprietati inchiriate;

> Aprecieri financiare, precum nivelu! economiilor si conditiilor de Tmprumut —in ultima
perioadd conditiile de acordare a creditelor s-au Thasprit. Pentru a contacta un credit
este necesar ca persoanele juridice ce doresc sa achizitioneze o astfel de proprietate
s aibd venituri cu mult peste medie.

> Disponibilitatea facilitétilor si serviciilor: transport in comun la distanta mica, utilitati
disponibile;

» Grad de poluare: nivelul redus al poluarii.

Proiectele imobiliare, In cazul in care oferd contracte de inchiriere pe termen lung, vor genera n
continuare interesul fondurilor de investitii.

(p
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3.6.4 Oferta competitiva

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd periocadd de timp. Existenta
ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

O prima clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de amplasarea acestora fad de
strada principald. Alte criterii/elemente ce s iau in considerare la achizitionarea unei proprietati
sunt: accesu! la transportul auto public, aria util3, existenta garajului, suprafata terenului, regimul de
inaliime, finisajele interioare si exterioare, accesul la utilititile edilitare ale zonei, etc..

Oferta competitiva din aria de piata:

- stocul de produs finalizat, adica a proprietatilor care exista fizic si au ajuns la maturitate;

- proprietati similare in curs de dezvoltare- nu sunt in aria de piata.

- proprietati similare planificate in aria de piatd (in stadiul de proiect si care au sanse de finalizare):
nu sunt in aria de piata.

la data intocmirii raportului de evaluare piata imobiliard prezintd o stagnare, la aceste tipuri de

" proprietati, unde preturile nu au cunoscut diminudri semnificative fata de anul trecut.

3.6.5 Analiza echilibrului

Comparénd nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia cd nivelul cererii este mai mic decat
cel al ofertei, deci avem o piatd a cumpdratorului.

Discrepanta intre cererea solvabild si oferta competitiva a creat un blocaj al tranzactiilor, mentinand
criza de pe piata imobiliara. Tn aceste conditii, echilibrul intre cerere si ofertd putdndu-se realiza la un
nivel scazut si doar pentru cladirile vechi, al ciror pret va scadea mai accentuat.

Punctul de echilibru 3l pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputdnd fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorits instabilitdfii economice, activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Ce asteptim s3 se Tntdmple este ci vom ajunge intr-un punct de echilibru in perioada urmatoare, in
care preturile nu vor mai continua s mai scada si dupd aceea va fi o crestere, dar cregterea aceasta
va fi usoari, nu va fi o cregtere spectaculoasd cu dubldri de preturi de la an la an ca pana acum.

(+




Active apartinand domeniului public 5i privat af comunef Mosna, jud, fast

4 ANALIZA DATELOR $I CONCLUZI]

4.1 Cea maibuna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai
mare valoare.
Cea mal buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie saindeplineasca patru criterii. Ea {rebuie
sa fie:

o permisibila legal

o posibila fizic

o fezabila financiar

o maxim productiva

4.1.1 Ceamaibund utilizare a terenului considerat liber

CMBU a tercnului considerat liber presupune c5 terenu! este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice cl3dire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu
mai adaugs valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tind cont de utilizarea
actuali si de toate utilizdrile potentiale.

Concluzii: Conform datelor analizate, permisibilitatii legale, posibilitatii fizice, zonarii, cea mai buna
utilizare a terenului liber o constituie proprietatea administrativ/sociala.

4.1.7 Ceamaibund utilizare a terenului construit

CMBU a terenului construit este legatd de utilizarea ce ar trebui dat3 unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identificd utilizarea proprietdtii imobiliare care
va asigura cea mai Tnalta fructificare a capitalului investit.

Conform datelor analizate, cea mai buni utilizare a terenului construit o constituie

_administrativ/sociala, agricola deoarece are valoarea maximi a proprietatii imobiliare.

4.1.3 Concluzii CMBU

Din datele prezentate anterior, prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, se deduc
urmétoarele concluzii:

- este permisd legal si posibild fizic conform studiilor, proiectelor si avizelor care sustin aceastd
utilizare industriala;

- este fezabild financiar deoarece venitul produs acoperi cheltuielile de exploatare ale proprietarului;
- este maxim productivi deoarece din valoarea de piatd rezultd cea mai mare valoare comparativ cu
imobilele la care apar cheltuieli de conversie.

42 Abordiri, alegerea metodelor

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare a fost utilizataabordarea prin cost:

1. Abordarea prin cost: pentru estimarea valorii terenului s-a folosit metoda comparatiei vanzarilor
pentru ca existd date comparabile; au fost luate in calcul elemente de comparafie: amplasamentul
terenului, dimensiunile, utilitatile existente sau posibilitatea de acces la acestea, accesul la drumuri
modernizate.

(¥
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" _ Pentru estimarea costurilor cladirii s-a folosit metoda costurilor segregate care utilizeazd costuri
" unitare pentru diferite componente ale cl3dirii. S-a calculat un cost unitar bazat pe cantitatea reala
de materiale utilizate in constructie, plus manopera, utilaje si transporturi legate de tehnologia
lucririlor de constructii, pentru fiecare metru patrat de suprafata utila.
Costul total a! cladirii este estimat prin insumarea costurilor pentru diferitele componente ale cladirii.
Apoi, sunt estimate deprecierile din cauza uzurii fizice, neadecvirii functionale si deprecierii
economice si scizute din costul de inlocuire al structurii.

Tn final, valoarea terenului este adunat3 la aceastd sum3 pentru a obtine valoarea finald a proprietatii
imobiliare.

4.2.1 Abordarea prin cost

4.2.1.1 Metoda costurilor segregate

Aceastd metodd constd in estimarea costului de reconstructie a cladirii din care se deduce

deprecierea cumulatd.

Avand in vedere caracteristicile cladirii analizate, evaluarea cuprinde urmdtoarele etape:

..~ Stabilirea costului de reconstructie total prin estimarea unui deviz general estimativ, pe
( categorii de lucrari, in funcie de caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a cladirii
la nivelui preturilor actuale;
. Stabilirea costului de reconstructie pentru lucririle efectuate pana la aducerea la stadiul
actual de finalizare, prin estimarea unui deviz pe categorii de lucrari;
. Determinarea valorii ramase la acelagi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii cumulate.
Conform definitiilor:

3 Costul de reconstructie = costul estimat pentru a construi, 1a preturile curente de la data evaluarii,
o copie, o replica exacta a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale, normative de constructie,
arhitectura si planuri §i calitate de manopera si ingloband toate deficientele, supradimensionarile
si deprecierea cladirii evaluate.

Costul de inlocuire = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii, 0
cladire cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative,
arhitectura si planuri actualizate.

Aceasta valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusa la dispozitie de catre beneficiar si a inspectiei

" efectuate in teren.
- [d Deprecierea- reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din
cauze fizice,functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analizeaza separat

fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala. Principalele tipuri de

depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

v uzura fizica -este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc.
Aceasta poate avea doua componente - ecuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a
elementului la conditia de nou sau ca si hou, seiain considerare numai daca costul de corectare a
starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si nerecuperabila (se refera la
elementele deteriorate fizic care nu pot fi ajustate in prezent din motive practice sau economice)

v neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii
din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor gi echipamentelor atagate. Se poate
manifesta sub doua aspecte - recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente
care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau supradimensionari)
si nerecuperabila{poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar
ar trebui inclus sau un efement inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus)
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-, ¥ _depreciere economica (din cauze externe) -se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare
cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea
etc.

Calcul efectiv

v Date constructive conform declaratii proprietar.
v Alte aspecte: Conform descrierii proprietatii imobiliare.
v’ Este efectuat in fisele anexe pentru proprietatile imobiliare.

CIB BLOC DE LOCUINTE

Suprafata construitd Sc (mp) =|125.3
Suprafata desfagurat co  Sdc (mp) ={293.3 49481
. Coef. corectie .
Unitate . Cost catalog Total cost . . Coef. corectie ]| Costtotal
. . . | Cantitate distant3 de -
Nr. Denumire| de mdsurad {euro/um) (euro) transport manoperd {euro}
Crt. / Simbol £ e
/ A B c D=BxC 1o | 2006 H=DxExFxG
~|suprastructurd / Structurd . - T R T T e T T
1 |7CLBTIPB [mp [ 2933 | 1977 | 57,9854 | 1000 [ 1000 57,985.4
Total 57,985
1 |FICLBTIPB [mp [ 2033 | 2145 [ 629129 | 1000 [ 1000 62,913
Total 162,913
1 |INVTIG  [mp [ 2933 | 849 | 249012 | 1036 | 1006 25,952.4
Total : 25,952.4
Inchideri perimetrale - - ool i prn iR e e L
1 |ICARA4G{mp " 2933 | 762 | 223495 | 1036 | 1006 23,293.0
T Total T e s e o} 23,2930
Instalatii electrice | . ool Gt G e EETETE
1 |icLBnes [mp [ 2933 | 192 | 56314 | 1036 | 1006 5,869.1
Total ‘5,869 ...
Instalatii de fnclzire - oo alta s R e R
-1 |weLeTieB|mp oo | 264 | 0.0 [ 1036 | 1006 0.0
(. ot o
TOTAL COST (CIB) CUTVA (EURO) 176,013
TOTAL COST (CIB) CU TVA {EURC/MP) 600
TOTAL COST (C1B) FARA TVA (EURO) 147,910
TOTAL COST (CIB) FARA TVA {EURO/MP} 508

Costuri reconstructie -Costuri de inlocuire cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciaie, IROVAL Bucuresti
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CIB BAZIN APA
Aria construit la sol Ac (mp) = 10000 mc
Aria desfagurat construit3 Adc{mp) = 140,00 mc
Suprafata Coef. corectie
Sc/Sdc Cost catalog Total cost distantd de | Coef, corectie Indici Costtotal
{mc} {eur/mp) {eur) transport manopera actualizare [ eur)
Nr. D E
Crt. Denumire / Simbol A B C=AxB 1.000 1.000 F=CxDxE
Structurd
1 |capaHz 140.00 mc 233.20 €/mc 32648€| 1000 ] 1000 1022 32,648 €
Total 32,648 €
TOTAL COST (CIB) CUTVA (EUR) 32,648 €
TOTAL COST (CIB} CUTVA [ EUR/MP) 233 €/mc
TOTAL COST {CIB) FARA TVA { EUR) 27,435 €
TOTAL COST {CIB) FARA TVA | EUR/MP) 188 €/mc
CIB PRIMARIE
-..Suprafata construita Sc (mp) =(307.0
juprafata desfagurat constn Sdc {mp) =|428.0 4,9481
. Coef, corectie .
Unitate . Costcatalog § Total cost ) « Coef. corectie | Cost total
Nr. Denumire| demidsurd Cantitate {euro/um) {euro) distantd de manopera {euro)
) transport
Crt. / Simbol e e
A B C D=BxC 1036 1006 . H=DxExFxG
1 [6iNFsPsA [mp | 3070 | 2581 | 7902367 | 1036 | 1006 82,581.8
" e
Suprastructura[Strugtura T T R T T A R T e T S
1 |7cLBTIPB [mp [ 4280 | 2243 | 960004 | 1036 | 1006 100,053.2
Total 160,053
Finigaj & e AT O R s R SR
1 IF[C!.BTIPB Imp | 4280 | 1184 | soe752 | 1036 | 1.006 52,815
Total 52,815
Acoperis S L e L Ry
1 [INvTIG  [mp | 4280 | 949 | 406172 | 1036 | 1006 42,331.9
Total 42,331.9
N ﬂChldeﬂ penmetrale T S T e LD PRI PRRPRE et
1 IICAaAzaslmp | 4280 | 762 | 326136 | 1036 | 1.006 33,990.4
Total - — B R " T 33’990
lnstala;nelectrlce S Ll D R T
1 [iEcLETIPB lmp | 4280 | 190 | 81320 | 103 | 1.006 8,475.3
Total 8,475
Instalatnsanltare ; FRORREEY R T D e T FE . AR
1 [ISCLBTIPB lmp | 4280 | 150 | 64200 | 1036 | 1006 6,691.0
Total 6,691
instalatii de incilzire’ L T L T T e ERRREE S
1 [ivcLeTips [mp | 4280 | 308 | 131824 | 1036 | 1006 13,738.9
Total 13,7397
TOTAL COST {CIB) CU TVA {EURD) 306,687
TOTAL COST {CIB) CU TVA {EURD/MP) 7
TOTAL COST {CIB) FARA TVA (EURO) 257,720
TOTAL COST(CIB) FARA TVA (EURD/MP) L0200

Costuri reconstructie -Costuri de inlocuire cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale, IROVAL Bucuresti 2021
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CIB DISPENSAR
Suprafata construita

Sc {mp) =/381.0
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Suprafata desfasurat cons  Sdc {mp) =|381.0 49481
. Coef. corectie .
Unitate . Costcatalog Total cost R . Coef. corectie | Costtotal
Nr. Denumire | de masurd Cantitate {euro/um} {euro) distantd de manopera {euro)
_ transport
Crt. / Simbol : ;
A B Cc D=BxC ose 1 1008 H=DxExFxG
Total
Suprastructur3 / Structurd S I R T et
1 [7cLBTPE |mp [ 3810 989 | 37,6619 1000 | 1.000 37,661.9
Total 37662
Finisaj =0 R i e RPN R T
1 [FiCLBTIPB jmp | 3810 710 | 27,0510 1000 | 1000 27,051
Total 27,051
Acoperis SEE ST T e R R R
1 invng  Imp | 3810 425 | 16,1735 1036 |  1.006 16,856.2
_ Total 16,856.2
* [inchideri perimetrale = o ool e o
1 {icara2aGimp [ 3810 381 | 145161 1036 | 1.006 15,128.9
L TotAl e e e BT T T 5 g
1 liECLBTIPB [m | 3810 331 | 12,6111 1036 | 1006 13,1435
Total 13143
Instalatii de inciilzire ~ . S L e e R N B T S
1 [iveLeTipe [mp [ 3810 308 | 11,7348 1036 |  1.006 12,230.2
Tota ©12,230
TOTAL COST {CIB) CUTVA (EURO) 106,943 -
TOTAL COST {CIB) CU TVA (EURO/NMIP) Ty R
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) ..89,868
TOTAL COST (CIB) FARA TVA {EURO/MP) 236
CIB MONUMENT
Aria construita la sol Ac (mp) = 6.00 mp
#  Aria desfasurat construis  Adc{mp) = 6.00 mp
Suprafatad Coef, coreclie
Sc /sdc Cost catalog Total cost distan}a de j Coef. coreciie Indici Cost tota!
{mp] {eur/mp) {eur) transport manaperd actualizare { eur}
Nr. E
Crt.  humire / Sim A B C=pxB 1.000 1.000 F=CxDxE
Structurd
1 l7cLETIPB 6.00 mp 150.70 €/mp so4€| 1000 |  1.000 1.022 904 €
Total 904 €
TOTAL COST (CIB} CU'TVA ( EUR) 904 €
TOTAL COST {C!B) CUTVA ({ EUR/MP) 151 €/mp |
TOTAL COST (CIB) FARA TVA [ EUR) | 760 €
TOTAL COST (CIB} FARA TVA [ EUR/MP) 122 €/mp

Lr
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CIB MUZEU
Suprafata construitd Sc {mp) =|52.0
Suprafata desfagurat constri Sdc{mp) =|52.0 49481
Unitate . Costcatalog | Total cost CO,EE' coruecne Coef. corectie Indncs.de Cost total
: . x Cantitate distantd de Actualizar
Nr. Denumire jde madsura {euro/um} {euro) manoperd {eurc)
. transport £2018
Crt, / Simbol E z p=
A B C D=Bx st H=
C 1500 Toeo ——{H=DXEXFXG
Suprastructurd / Structurd = - BN — — —
1 [7cLemies {mp ] 52.0 [ 1977 | 102804 | 1000 T 1000 10000 | 10,2804
_ Total 10,280 -
1 lncm'rspa Imp | 520 [ 1420 | 73840 | 1000 I 1000 10000 | 7,384
Total 7384
1 [inviic_ |mp i 52.0 [ 8as | 44148 | 1000 ! 1000 1000 | 44148
Total 3,414.8
Inchideri perimetrale : o L s o - R
1 [icarazacmp | 52.0 [ 762 ] 3624 | 1000 | 1000 10000 | 39624
R : Tdéal"-' g s T RN T e e e R 3862
Instalatii electrice s T R R R TN SR LR
1 |IECLBTIPB lmp | 52.0 [ 331 | 17212 | 1000 {  s.000 o000 | 17212
Total 1,721
Instalatii de inejlzire = : S R : . L Do A .
1 IVCLBTIPB |mp | 52.0 T 308 | 16016 | 1000 [ 1000 | 1000 1 601 6
Total 1,602
TOTAL COST {CIB) CU TWA_{EURO} 25,802
TOTAL COST {C1B} CU TVA {EURO/MP) e
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURC} 213467 "
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EUKO/NiP} S ¢
Denimire. i ‘Costunitar brut : o Depreclere Lo aloare s L
. e g -gygura fizica (Dfn} functionala; externa testimata 2021
be % % ‘ ) L
o 71 : {15° ‘17
; t i - i : vy P
i1 SIATEAUTO  IROVAL 17.00! 1700mp P | 1980} 41aN; 236E 11671 19,341 lei § sstleiE: o E1 0 11,270 lei
. S e : ; 7 ’ e o e
j:&L::E':;ﬁAGAZ'E JIROVAL 226, oo= pesimp (P 1985 36AN, 23E | L1671 263,771 lel éqso szl 8] o{E 0l 2824kl
: : { : | . — i
iCladire Primarie | IROVAL azs.oo; 307.oo;mp Pt 1920; 101 AN g02€ | 2,979 1611,275,223 lel Ej‘ 737,079 lei} & ol g 538,144 fel
e e S~ ? : | :
-:';’?;R‘!’CMW JROVAL, 600 6o0imp P 1977 aaan’ 122€ sonieiy 36081 lei} § 23001 I 5 1299 e
j 1, - - 1 § e S ..t T 4 i ;
Dispensar Uman moan 33100 P 19751 a6ANI} 236€ _.;m 444,675 lei é 271,252 lel §; 0¥ o 173,42319!;
. 3 [P SR I f e ! H
STATIE DE epume JROVAL; 79 oot P 2010; 11ANI| 3.250€ 16,081 Ie1'1,270,425 lei §;205 800 e §! 0 1,964,616 el
H { ...... ;M..__‘., e e .”_ by — l e . e e o e
AZIN APA JROVAL: 40094] 400.94'mp  |P 19867 35ANIl 18B€ 931 lef 373,100 lel §‘ wr7a3tel B 0l 175,357 lel
[ i ‘E i [P ; i s
MIN CULTURAL (IROVAL 0100, 40054 mp 1P 1968) G1ANII BOZE 2979 Lei!1,194,777 lei § 731,203 et B ni B 463,573 lei
- 3 H i : H i
Total Suprafete T 1700 1700 valoare tutala Lei A “m__“ww_mz.sm,soelel
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v Tah}glul 1 dﬁlmAnexaz [GEV 500} Cla;diri industriale, stare tehnica satisfacatoart;

=

" Varsta efectiva (ani) o
¥ N
e o s .45 vechime
i 44%; A0%;uzura ___
Deprecierea fizica normala se calculeaza prin Interpolare si este de:
Dfn = 99%+(100%-99%) /(50-45)*(45-45)=99%
Varsta efectiva (ani):
e 385 LADvechimE
N 67%:  75%iuzura
Deprecierea fizica normala se cafculeaza prin interpolare sl este de:
Dfn = 23%+(30%-23%} /(25-20)*(24-20)=29%
Varsia efectiva (anl); 44, —
T
60%:;:
Varstaefeclva(ani)s 46 .
{_ . 45% Sﬂivechlg'l_ -
H 60%: _ 65% uzura
Varsta efectiva {ani): 11
- e
Varsta efectiva (ani S
35 chime_:
| 5391  62%uzura
#" ™ Varsta efectiva (anl): 61
g . 65 vechime
e imensione (T T
- ‘Denumire - - s -Costunitar brut
o - aijmp
i : i ] :
{ 1 |CLADIRE CAZAN TUICA g4.00] 8400imp P 1974 47 ANl 122€ §g4!ei§ 50,708 lel §§ 3,727 1 12,981 lei
i 3 1
; [T ——— o i : . : s o e i i
| 2 {CLADIRE BANZIC NOU 24000 400imp P iozodn 1LANE 122€ 01 Ii 14,432 lei §g 6,639 1el 7,794 lei
E - ' el H i :
{ 3 [CLADIREBASCULACAP  [IROVAL}  28.00: 2800imp P 20100 3LAN; 122¢€ goLleil 16838 1ei § 9732 lei 7,106 el
R YTt S W B oo i ! e
: iR to17530¢ 29330 psl ¢ 1976° ASANI H33E 2638 lell 330,561 1 64 lei
¢ ppueruy OV 1830 A Cesmu gme | sl moselel Gssald 05, 0 UMTH
. 5 ICLADIRE MUZEUL SATULUE ROVALL 80.000 80.0Dimp mm;% 93,4201ei §*§ 78,286 |e§§§; ¢ ¥ o 15,134 lel;
e e e JUN S SN S N e aa R R U . 5 S
" Total Suprafete ' - 84,00 : “Valoare totala Lel . 218,212 el
Tabelul 1 din Anexa 2 {GEV 500} Cladiri industriale, stare tehnica satisfacatoare
Varsta efectiva {ani): 47
{ :
| 45: 50 {vechime
b
L 72%  78%iuzura
Deprecierea flzica normala se calculeaza prin interpolare si este de:
¢ . Din= 99%+[100%-99%}/(50-45)*(45-45]:99%
{\h_ . Varsta efectiva (ani): 11

e ,
Lo 10 15ivechime
45%; 50%uzura
Deprecierea fizica normala se calauleaza prin interpolare sieste de:

DEn = 239+ (30%-23%)/(25-20]*(24-20)=29%

Varsta efectiva (anil: 45

ST st w0 vechime |
Varsta efectiva (ani): — 76 ‘
: 75: 80 ivechime i
' 82%  91% uzura__}
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5 REZULTATELE EVALUARII

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, avand fin vedere scopul evaludrii,
estimarea valoril juste a activelor de patrimoniu, cladiri cu rol administrativ, cladiri cu rol educational,
precum si alte structuri, instalatii si retele— situat in intravilanul COMUNEI MOSNA, apartinand
DOMENIULUI PUBLIC Si PRIVAT AL COMUNE!I MOSNA, opinia evaluatorului referitoare la valoarea
justd pentru constructie, este cea rezultata din abordarea prin cost, respectiv:

Unitatea: COMUNA MOSNA IASI

Nr. Denumirea CODU| Valoarea [Valoare
L
Crt bunurilor DE de de
Diferente din
inventariate INV inventar [evaluare reevaluare
1 2 12=9+10-11
Ve-Vi
1|STATIE AUTO 406 1,050 lei 11,270 lei 10,220 lei
2{CLADIRE MAGAZIE 295 25,000 leil 82,824 lei 57,824 lei
3|Cladire Primarie 98 151,926 lei] 538,144 lei| 386,218 lei
A|MONUMENT ISTORIC 401 50 lei 1,299 lei 1,249 lei
5{Dispensar Uman 552 160,000 lei] 173,423 lei 13,423 lei
6|STATIE DE EPURARE 302 1,259,988 lei| 1,064,616 lei| -195,372 lei
7IBAZIN APA 162 172,176 lei| 175,357 lei 3,181 lei
3|CAMIN CULTURAL 553 432,025 leil 463,573 lei 31,548 lei
TOTAL GENERAL : 2,202,216 lei| 2,510,506 lei| 308,290 lei
Unitatea: COMUNA MOSNA IASI
Nr. Denumirea CODU| Valoarea [Valoare
L
| crt bunurilor DE de de
Diferente din
inventariate INV inventar |evaluare reevaluare
1 2 12=9+10-11 Ve-Vi
1|CLADIRE CAZAN TUICA 104 11,498 lei{ 12,981 lei 1,483 lei
2|CLADIRE BANZIC NOU 101 8,213 lei| 7,794 lei -419 lei
3|CLADIRE BASCULA CAP 102 1,612 leil 7,106 lei 5,494 lei
4| CLADIRE CASA 103 170,000 lei| 175,197 lei 5,197 lei
5|CLADIRE MUZEUL SATULUI 99 11,127 lei] 15,134 lei 4,007 lei
TOTAL GENERAL : 202,450 lei| 218,212 lei 15,762 lei

Argumentele care au stat la baza

sunt:

elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea

v valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei
DECEMBRIE 2021 - IANUARIE 2022;

L8



Active apartinand domeniului public si privat al comunei Mosna. jud. lasi

¥ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la

"~ cerintele legale;

v" valoarea nu contine TVA;

v' evaluarea este o opinie asupra unei valori;

v valoarea este consideratain conditii de plata cash, integral la data tranzactiei

v cursul valutar la data evaluarii confrom BNR luat in considerare pentru calcule a fost de 1Eur=
4,9481 Lei.

Cu stima,

lonita lonel

Evaluator autorizat EPI, EBM, membru titular ANEVAR




